GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

TERMO DE REFERENCIA N° 726/2024

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de imdvel nos termos da tabela abaixo, conforme condicbes e exigéncias

estabelecidas neste Termo de Referéncia:

QUADRO RESUMO

Titulo e Objetivo Geral:

Locacdo de imovel para implantacdo de Centro
de Distribuicdo da SESA/ES para atendimento
das demandas da Geréncia Estadual de
Assisténcia Farmacéutica (GEAF), Rede de Frio
Estadual (NEVE) e Geréncia Técnico-
Administrativa (GETA).

Delimitacdo do Objeto a ser
licitado:

Locagdo de imdvel para funcionamento de
Centro de Distribuicdo da SESA/ES, para
atendimento das demandas da Geréncia
Estadual de Assisténcia Farmacéutica (GEAF),
Rede de Frio Estadual (NEVE) e Geréncia
Técnico-Administrativa (GETA), conforme
dimensoes e especificagdes técnicas
constantes neste Termo de Referéncia.

Modalidade de Licitacdo e Base
Legal:

Chamamento publico, com contratagdo direta
por Inexigibilidade, com fulcro no Art 74, inciso
V da Lei Federal n® 14.133/2021 e Decreto
Estadual n® 5352-R/2023.

Estimativa do valor da contratacao:

O valor da contratacao/aluguel apresentado
pelo proponente sera analisado e
posteriormente determinado por laudo de
avaliacdo, realizado pela SEGER, a partir de
métodos técnicos e estatisticos.

O prazo de vigéncia da contratacdo é de 5
(cinco) anos e tera inicio no dia posterior ao da
publicagao do respectivo instrumento no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas - PCNP,
prorrogavel em comum acordo entre as partes.

A gestdo do contrato, inclusive quanto a
prorrogacao, deve observar o disposto no art.
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Orcamentaria:

Prazo estipulado de vigéncia |5, " ot Estadual n® 5545-R/2023 e em

contratual: - ~ - ~
orientagdes complementares da Administragao
Estadual.
Aplica-se a este Contrato a hipdtese de
extingdo prevista no art. 106, III, da Lei
Federal n® 14.133/2021, mediante justificativa
da medida excepcional e prévia oitiva da
Procuradoria Geral do Estado.

Informacao da Reserva GEAF

Programa de Trabalho: 10.303.00.47.2126
Elemento de Despesa: 339039




- & GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

Fonte: 1500100200 e/ou 2500100200 e/ou
outra fonte a ser definida

GEVS

Programa de Trabalho: 20.44.901.10.305.
0061.961 / 10.305.0061.2961

Elemento de Despesa: 339039

Fonte: 1500100200 / 659 - Superavit e/ou
outra fonte a ser definida

GETA

Programa de Trabalho:
20.44.901.10.122.0061.2070

Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 (se PF) e/ou
3.3.90.39.00 (se PJ)

Fonte: 1500100200

Unidade Administrativa
responsavel pela execugcdao do
objeto e fiscalizagao:

Nicleo de Armazenamento, Controle e
Distribuicdo - NEACD/GEAF,

Rede de Frio Estadual - NEVE e

Geréncia Técnico-Administrativa - GETA.

Prazo estipulado para entrega:

60 (sessenta) dias, e terda inicio no dia
posterior ao da publicacdo do respectivo
instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas — PCNP.

Equipe responsavel pela elaboracgao
do termo de referéncia:

Fernanda de Souza Fiorini Travaglia -
Farmacéutica - SESA/SSAS/GEAF/NEACD - n©
funcional 3939472

Milena Lopes Francisco Bittencourt -
Farmacéutica - Chefe de Nucleo Especial -
SESA/SSAS/GEAF/NEGEP - n© funcional
3548147

Veronica Ferrdo de Azevedo - Farmacéutica -

Chefe de Ndcleo Especial -
SESA/SSAS/GEAF/NEACD - n© funcional
3680460

Danielle Grillo Pacheco Lyra - Enfermeira -
SESA/SSVS/GEVS/NEVE - n© funcional
3550770

Luciana Nobre Fraga Tognere - Chefe do
Nlacleo  Especial de  Administracdo -
SESA/SSAFAS/GETA/NEAD - n© funcional
3601960
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Versao e data da elaboaracao do
Termo de Referéncia:

Versao 1.00 - 02/09/2024

Equipe Fiscal/Gestor do Contrato:

Sera designada uma comissdo, com no
minimo 3 (trés) membros, para atuar como




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

gestor e/ou fiscal do contrato, visto que o
objeto sera executado em subsecretarias
distintas.

Forma de Adjudicacao Artigo 82, Por Item
81 da Lei Federal 14.133/21:

Sera permitida a participacao de
Consorcio

Nao

2. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

2.1.

Foi elaborado Estudo Técnico Preliminar constante no apéndice deste Termo de

Referéncia.

3. DEFINIGCAO DO OBJETO

3.1.

3.2.

Locagdo de imdvel com aproximadamente 5.719,60 (cinco mil e setecentos
e dezenove e sessenta) m2 para implantacao de Centro de Distribuicao (CD)
da Secretaria de Estado da Saude do Espirito Santo (SESA/ES), para
atendimento das demandas da Geréncia Estadual de Assisténcia Farmacéutica
(GEAF), Rede de Frio Estadual (NEVE) e Geréncia Técnico-Administrativa
(GETA), com disponibilidade de adequacdo de layout as especificidades desta
secretaria.

O imédvel deverd ser entregue com toda a parte de mobilidrio para area
operacional (porta paletes, estantes, e outros compativeis com a atividade de
armazenamento), bem como mesas e cadeiras para a copa/refeitério, rede
elétrica, rede ldgica, acustica, iluminagado, sistema de ar condicionado e circuito

fechado de televisao para videomonitoramento do local.

4. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

4.1.

A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em topico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice

deste Termo de Referéncia.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E SUA ESPECIFICACAO

5.1.

A descricdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico

especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

6. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO: DESCRICAO/ESPECIFICACAO,
QUANTIDADES
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6.1.

\% GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

Locacdo de imovel, nos termos da tabela abaixo, conforme condicdes e

exigéncias estabelecidas neste instrumento:

ITEM

CODIGO | CODIGO
CATSERV SIGA

~ . QUANT. SESA
ESPECIFICACAO/ DESCRICAO |UNIDADE | (GEAF, NEVE e
GETA)

01

4316 109745

SERVICO; TITULO: LOCACAOQ;

SUBTITULO: IMOVEL. MENSAL 60

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

Os bens objeto desta contratacdao sao caracterizados como comuns, nos termos
do inciso XIII do art. 6° e art. 20 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo,
conforme Art. 12, Decreto Estadual n® 5352-R/2023.

Havendo divergéncia na descricdo dos itens entre o Termo de Referéncia e o
sistema Compras Governamentais prevalece o que esta no Termo de Referéncia.
O imoével deve ser apresentado em plenas condigdes de uso e deve atender a
todos os requisitos apresentados.

O imédvel deve possuir area de aproximadamente 5.719,60 (cinco mil e
setecentos e dezenove e sessenta) m2, com disponibilidade de adequagao
de layout as especificidades desta secretaria.

O imodvel devera estar estrategicamente localizado em um raio maximo de 12
km da sede da SESA/ES, localizada atualmente na Rua Eng. Guilherme José
Monjardim Varejdo, 225, Ed. Enseada Plaza, Enseada do Sua, CEP: 29050-260,
Vitéria ES, devido a concentragdo das unidades de recebimento e da demanda
neste raio, por questdes operacionais e de monitoramento.

O imdvel deve dispor de area para carga e descarga com espago suficiente para
estacionamento e manobra de caminhdes, utilizados na logistica de distribuicao,
e areas destinadas a espera e/ou manobra de veiculos de carga, além de area
para estacionamento de veiculos, com no minimo 20 vagas.

O imovel deve estar localizado em local ndo sujeito a alagamento.

A regido para instalacdo do CD deve possuir oferta de recursos compativeis com
a operagao, como proximidade das principais rodovias e aeroporto do Estado do
Espirito Santo, visando a racionalizacdo de custos e seguranca da operagao.

O imdvel deve estar localizado em regido atendida pela rede de transporte
publico regular, bem como, atender a todas as prescricdes estabelecidas em Leis
€ hormas municipais, inclusive o Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU, as
normas e padroes das concessionarias de servicos publicos de eletricidade, agua
e telefonia.

O imodvel também deverd atender as normas de Acessibilidade Universal,
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6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

conforme prevé a NBR 9050/2020.

O imével a ser locado devera atender as normas de Seguranca contidas nas NT's
do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito Santo - CBMES, inclusive devera
conter extintores de incéndio suficientes e demais equipamentos que
mantenham a segurancga.

O imoével devera estar com o Alvara Definitivo - ALCB, sendo aceito o Alvara
Provisorio — ALPCB, mediante a promessa de adequacdo das instalagoes
conforme os atuais normativos do Corpo de Bombeiros dentro do prazo de 360
dias.

O imovel deve ser disponibilizado em plenas condicbes de uso, devendo ser
adequado as demandas de compartimentacdo, rede elétrica, rede ldgica,
acustica, iluminacdo, sistema de ar condicionado, de acessibilidade e de
regularizacdo de licencas, entre demais necessidades apresentadas para
acomodacdo dos setores, cujo atendimento condicionara sua contratagao.
Como requisitos essenciais, o imovel deve dispor de sanitarios, feminino e
masculino, area de copa e refeitério; além de apresentar uma boa estrutura
fisica, ambientes e demais dependéncias em perfeitas condicbes de uso, pisos,
paredes internas, pinturas em geral, esquadrias, vidros, portas, fechaduras,
instalacOes e acessoérios hidraulicos, instalacdes e acessorios elétricos (inclusive
que comporte a demanda de equipamentos como computadores e impressoras),
aparelhos de ar-condicionado em todos os ambientes (exceto areas transitérias
como banheiros, circulacdo, DML e estacionamento). O local deve possuir

cobertura em boas condigoes e estrutura fisica sem infiltracdes ou goteiras.

O espaco fisico deve conter area administrativa, que pode ser comum, dividida
em salas que, quando cabivel, podem estar localizadas em pavimento superior.
O espaco fisico deve conter ainda area operacional, destinada a
armazenamento, para atender as demandas dos setores incluidos neste TR, que
deve ser em andar térreo e segregado, ou seja, fisicamente separado, para cada

necessidade:

- Almoxarifado de medicamentos, formulas nutricionais e outros insumos da GEAF;
- Rede de Frio Estadual do NEVE e

- Almoxarifados de bens de consumo, bens permanentes e inserviveis da GETA.

6.19.

Esta area operacional do CD deverd possuir areas distintas para recebimento,
conferéncia, armazenamento, separacao, distribuicdo e expedicdo de produtos
termolabeis (2° a 8°C), climatizados (15 a 25°C) e de temperatura ambiente,

conforme necessidade de cada setor.

2024-6JXC9S - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 16/09/2024 17:28 PAGINA 5/ 35



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

6.20. O locatario sera responsavel pela disponibilizacdo do imével com os mobilidrios
para area operacional (porta paletes, estantes, e outros compativeis com a
atividade de armazenamento) bem como mesas e cadeiras para a
copa/refeitério, conforme descrito no Anexo I deste TR.

6.21. O mobilidrio de escritério do tipo mesas, cadeiras, longarinas e armarios serao
de responsabilidade do locador.

6.22. O locatario sera responsavel pela disponibilizagao do imével com circuito fechado
de televisdao para videomonitoramento do local.

6.23. O locatario sera responsavel pela disponibilizagdo do imdvel com as camaras
frias refrigeradas (+2°C a +8°C) e congeladas (-15°C a -30°C), conforme
necessidade de cada setor, além de sistema de geradores.

6.24. A edificacdo devera ser preferencialmente do tipo comercial, contendo os
ambientes discriminados na Tabela 1, a serem detalhados posteriormente em
planta baixa de layout:

Tabela 1: Medida em m? dos espacos para cada setor e para area comum.
AREA AREA TOTAL
SETOR ESPACO POR SETOR
(m2)
(m?)
Sala 1 - 5 Servidores! 20,00
Sala 2 - 5 servidores? 20,00
GEAF Sala 3 - 9 servidores? 36,00 120,00
Sala 4 - 8 servidores? 32,00
Sala 5 - 1 servidor (Chefe)?! 12,00
Sala de descanso3 20,00
Atendimento3 14,00
REDE FRIO (NEVE) - 69,00
Recepgao3 15,00
Sala 6 - 5 servidores! 20,00
AREA GETA Sala 7 - 5 servidores! 20,00 20,00
ADMINISTRATIVA Copa/Refeitorio? 32,50
/ APOIO ~ . . L
Instalagdo sanitaria - vestiario feminino 20.00
- 4 unidades? (sendo 1 PCD) !
Instalacdo sanitaria - vestiario 20.00
masculino - 4 unidades? (sendo 1 PCD) !
Area multiuso (treinamento e reunides) 100.00
AMBIENTES DE - 2 unidades de 50m?2 !
APOIO p 254,50
DML -2 ’
COMPARTILHADOS unidades 8,00
Guarita/monitoramento 6,00
Sala Tl 8,00
Sistema geradores 30,00
Abrigo inversor fotovoltaico3 10,00
Abrigo residuo (hospitalares e comuns) 20,00
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Area Administrativa/Apoio util 463,50
Area Administrativa/Apoio construida (30% da area util) 139,05
Area Administrativa/Apoio total 602,55
Almoxarifado de medicamentos 1.720,00
A - [o]
ALMOXARIFADO DE g:i?gor(a:;freezer para congelados (-15°C 4,00
MEDICAMENTOS _ : - 2.000
(GEAF) Camara para refrigerados (+2°C a 116,00
+8°C)
Doca - 4 unidades 160,00
Almoxarifado de Insumos3 220,36
AImogarifa_dosNbens consumo (insumos 560,00
para imunizacao)
Cémara refrigerada 01 (+2°C a +8°C)3 47,27
Cémara refrigerada 02 (+2°C a +8°C)3 47,58
Congelados (-15°C a -30°C)3 20,84
Antecédmara (+2°C a +80°C)3 11,02
Recebimento, Inspecao e Distribuicao 89 06
(+29C a +8°C)3 !
AREA REDE FRIO (NEVE) |Administracdo da distribuicdo de 18.40 1111,86
OPERACIONAL insumos3 !
Fracionadas3 16,00
Diluentes3 9,00
Higienizagdo das caixas3 9,25
DML3 3,00
Residuo temporario3 3,04
Vestiario3 3,04
Doca - 1 unidade3 54,00
Almoxarifado de Equipamentos e 1.500.00
ALMOXARIFADO | Consumo - Novos/distribui¢do o 1.540.00
(GETA) : .540,
Doca - 1 unidade 40,00
Area Operacional (til 4.651,86
Area Operacional construida (10% da area Util) 465,19
Area Operacional total | 5.117,05
AREA TOTAL COM AREA CONSTRUIDA 5.719,60

! Manual de Padrdo Ocupagdo e dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais
da Administracdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional.

2NR-24 CondigOes sanitarias e de conforto nos locais de trabalho.

3 Projeto de referéncia: Central de Armazenamento de Imunobiolégicos - Ministério da

Saude 2024.

Obs: O calculo dos sanitarios, copa, refeitdrio se baseiam no quantitativo total de pessoas

(servidores e terceirizados) -
administrativos), sendo:
48 pessoas da GEAF (20 operacional e 28 administrativo),

total de 65 pessoas (29 operacionais e 36



.. GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

5 pessoas da Rede de Frio (2 operacional e 3 administrativo) e
12 pessoas da GETA (7 operacional e 5 administrativo).

6.25. Como requisitos essenciais, para todos os ambientes, o imédvel deve dispor de:

6.26.

6.27.

6.25.1.

6.25.2.

6.25.3.

6.25.4.

6.25.5.

6.25.6.

Boa estrutura fisica, ambientes e demais dependéncias em perfeitas
condicdesde uso: pisos, paredes e divisérias internas, pinturas em
geral, esquadrias, vidros, portas, fechaduras, pias, instalagbes e
acessorios hidraulicos, instalacdes e acessérios elétricos (inclusive que
comporte a demanda de equipamentos como computadores,
impressoras e aparelhos de ar-condicionado);

Rede de cabeamento estruturado (rede légica), podendo ser aparente,
para atendimento as demandas de computadores, impressoras,
scanners, telefonia e access points, em nimero compativel aos postos
de trabalhos (2 pontos de rede por estagao de trabalho), cabeamento
e conectores — cat.6, conforme layout a ser trabalhado;

Sistema de ar condicionado com equipamentos instalados e com
refrigeracdo em todos os ambientes, exceto areas transitorias como
banheiros, circulagdo, DML e estacionamento;

Sistema de vigilancia patrimonial com circuito fechado de televisdo, 24
horas por dia, com 100% de cobertura das areas internas e externas;

Sistema de prevengdo e combate a incéndio e inundagdes, em
conformidade com as especificacdes exigidas pelo Corpo de Bombeiros
da regido de localizacdo do imovel;

Todas as licengas necessarias para ocupacao do imovel.

Para as AREAS ADMINISTRATIVAS / APOIO, o imével deve dispor de:

6.26.1.

6.26.2.
6.26.3.

Espaco reservado para copa/refeitério com estrutura fisica compativel
para sua finalidade, além de instalacdo para bebedouro, refrigerador e
forno micro-ondas, para uso comum da equipe de servidores.

Ponto de internet e tv na drea multiuso.

Area apropriada para armazenamento e descarte de residuos (abrigo
residuo), que permita acesso direto para os veiculos coletores de

residuos.

Para as AREAS OPERACIONAIS, o imdvel deve dispor de:

6.27.1.

ALMOXARIFADO DE MEDICAMENTOS (GEAF)
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SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

= GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Estimativas da Operacao

Item Necessidades / Caracteristicas da Operacao Qtde. Estimada | Unid.
1 Area total para almoxarifado de medicamentos 2.000 m?2
2 | Altura minima do armazém (pé direito) 6 m
3 Qualidade do piso Piso Industrial CD
4 Capa?adadg minima do piso (ideal para operacdes com 10 ton/m2

empilhadeira)
5 Volume de armazenagem (capacidade total de armazenamento) 10.000 m3
6 PosicOes paletes 1.800 un
7 | Camara/freezer para congelados (-15° a -30°C) 10 m3
8 | Camara para refrigerados (+2° a +8°C) 300 m3
Area para produtos de controle especial (Port.344/98) e
9 medicamentos de mandado judicial, com temperatura ambiente 5.000 m?3
(15° a 25°C) e acesso restrito
Area para quarentena (vencidos, ndo conforme, recall...), com 3
10 - . 40 m
temperatura ambiente e acesso restrito
11 | Quantidade minima de docas 4 un
12 | Vigilancia eletronica (cameras) 30 un

6.27.1.1.

6.27.1.2.

6.27.1.3.

6.27.1.4.

6.27.1.5.

Galpdo com 2.000 (dois mil) m* equipado com estrutura porta

paletes com 1.800 posicOes paletes;

4 docas para o recebimento e expedicdo que devem ser:

- climatizadas, protegidas de variacbes climaticas;

- niveladas e flexiveis aos diversos perfis de veiculos,
plataformas, rampas niveladoras e portas externas de aco com
tamanhos adequados para a passagem dos caminhdes;

- protegidas por marquises, evitando a incidéncia direta de luz
solar sobre os produtos durante o processo de carga e
descarga e, eventualmente chuva ou outras intempéries;
Deve possuir sistemas de climatizacao adequados, e com back
up, de acordo com a NBR 7256/2021 - Tratamento de Ar em
Estabelecimentos Assistenciais de Saude (EAS) - Requisitos
para Projetos e execugao das Instalagoes;

O galpao deve ser equipado com estruturas porta paletes com
capacidade para 1.800 (mil e oitocentos) posicOes paletes;

Deve possuir ainda 150 (cento e cinquenta) estantes de aco,
proprias para estoque e organizagdo; 6 (seis) bancadas de

trabalho, com tampo preferencialmente de inox e 15 (quinze)
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= GOVERNO DO ESTADO DO ESPiRITO’SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

estantes multiuso em inox, com 4 prateleiras, para camara
fria;
6.27.1.6. O espaco deve contar ainda com 300 (trezentos) m3 de
camara refrigerada (+2°C a +8°C) e 10 (dez) m3 de
camara/freezer para produtos congelados (-15°C a -30°C);
6.27.1.7. O almoxarifado de medicamentos da GEAF deve contar com 30
(trinta) cameras de vigilancia eletronica, distribuidas em toda

area operacional.

6.27.2. REDE DE FRIO ESTADUAL (NEVE)

Estimativas da Operacao
Item Necessidades / Caracteristicas da Operacgao Qtde. Estimada | Unid.
1 Almoxarifado de Insumos 220,36 m?2
2 ﬁ\[}n&gézr;féﬁo de bens consumo (insumos para 560,00 m2
3 Camara refrigerada 01 (+2°C a +8°C) 47,27 m?2
4 Camara refrigerada 02 (+2°C a +8°C) 47,58 m?2
5 Congelados (-15°C a -30°C) 20,84 m?2
6 Antecamara (+2°C a +8°C) 11,02 m?2
7 Recebimento, Inspegao e Distribuigdo (+2°C a +8°C) 89,06 m?2
8 Administragdo da distribuicdo de insumos 18,40 m2
9 Higienizagdo das caixas 9,25 m?2
10 Diluentes 9,00 m?2
11 Fracionadas 16,00 m?2
12 Vestiario 3,04 m2
13 Residuo temporario 3,04 m2
14 DML 3,00 m?2
15 Doca - 1 unidade 54,00 m?2
16 Altura minima do armazém (pé direito) 6 m
17 Qualidade do piso Piso Industrial CD
18 g:qppa;lcrigzg?ar:;fnima do piso (ideal para operagcdes com 10 ton/m2
19 Vigilancia eletrénica (cdmeras) 10 un

6.27.2.1. A area total da Rede de Frio Estadual devera ter no minimo
1.111,86 (quinhentos e cinquenta e um e oitenta e seis) m2,

6.27.2.2. Almoxarifado de bens de consumo equipado com estrutura
porta paletes com 360 posicdes paletes.

6.27.2.3. A Doca para o recebimento e expedicao deve ser:

- climatizada, protegida de variages climaticas;

2024-6JXC9S - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 16/09/2024 17:28 PAGINA 10/ 35



.. GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

- nivelada e flexivel aos diversos perfis de veiculos, plataformas,
rampas niveladoras e portas externas de aco com tamanhos

adequados para a passagem dos caminhoes.

6.27.3. ALMOXARIFADOS DE BENS DE CONSUMO, BEM PERMANENTES E
INSERVIVEIS (GETA)
6.27.3.1. Espaco fisico com area total de 3.960 (trés mil e novecentos e

sessenta) m2, dividido em 3 areas:

Almoxarifado de Equipamentos Novos/distribuicao 1.500,00 m2
Doca - 1 unidade 40,00 m2
AREA TOTAL 1.540,00 m2

6.27.3.2. para estrutura dos almoxarifados, se faz necessario que o
espaco fisico a disponha de:

- 1 doca,

- area de recebimento proxima a porta principal e separada
fisicamente das demais areas do almoxarifado;

- area de expedicao de preferéncia, préxima a porta principal e
afastada da area de recebimento, e separada fisicamente das
demais areas;

- area de armazenagem que pode ser: ABERTA (para material de
alta rotatividade ou que nao requeira condicOes especiais de
seguranca e/ou preservacdo) e FECHADA (delimitados por
paredes e teto, destinados seguranca e/ou preservacao de
materiais;

- iluminagdo e ventilagdo que garanta condigbes ideais de
temperatura e umidade do ar, preservando a integridade dos
equipamentos e protegendo-os da exposicdo direta ao sol.

- 12 cdmeras de videomonitoramento

6.28.Na hipotese do imdvel ndo apresentar todos os requisitos anteriormente
descritos, o proponente podera se comprometer a realizar as devidas obras de
adequacdes, apresentando estimativa de prazo de obra por meio de um
cronograma, de modo a validar sua proposta de acordo com as necessidades de
acomodacdo da SESA/ES, cujo atendimento condicionara a contratacdo do

imovel.
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6.28.1. A viabilidade de atendimento aos requisitos, com base no
comprometimento da realizacdo de obras de adequacdes, sera
posteriormente avaliada e validada a partir de elaboragao de layout pela
equipe da SESA/ES.

6.29.As obras no imovel relativas a adequacdo aos requisitos serdao de

responsabilidade financeira e administrativa do proponente.

7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Dos Critérios de Sustentabilidade

7.1.1. A empresa Contratada deverd observar o estabelecido no Decreto n°
2830-R, de 19 de agosto de 2011, que versa sobre os critérios e
especificacdes para aquisicdo de bens e servigos com vista ao consumo
sustentavel pela Administragcdo Publica Estadual direta e indireta,
autarquica e fundacional e da outras providéncias e no Guia Nacional de

Contratagdes Sustentaveis.

Participacdo de Empresas de Consércio

7.2.1. Nao sera admitida a participacdo de consércio, qualquer que seja sua
forma de constituicdo, visto que ndo se faz necessaria a conjugacdo de
esforcos para a prestacdo do presente fornecimento.

7.2.2. A vedacdo quanto a participacao de consércio de empresas no presente
procedimento licitatério ndo limitard a competitividade, visto que ela é
recomendavel quando o objeto for “de alta complexidade ou vulto”, o que
ndo é o caso do objeto sob exame. A admissdao de consércio em objeto
de baixa complexidade e de pequeno valor econémico atenta contra o
principio da competitividade, pois permitiria, com o aval da Administracédo
Publica, a unido de concorrentes que poderiam disputar entre si, violando,
o principio da competitividade, atingindo ainda a vantajosidade buscada

pela Administragao.

Matriz de Alocacao de Riscos

7.3.1. Nos termos do §3° do art. 22 da Lei Federal 14.133/2021, a matriz de
alocacdo de riscos € obrigatodria quando a contratacdo se referir a obras
e servigos de grande vulto ou forem adotados os regimes de contratagao
integrada e semi-integrada, ndo sendo aplicavel a contratacdo

pretendida.

Subcontratagao
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Nao serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

Da Garantia de Execucao Contratual

7.5.1.

N3ao haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e
seguintes da Lei Federal n°® 14.133/2021, e artigos 12 a 15 do Decreto
Estadual 5545/2023, pelo tipo de contratacdo pretendida.

Da Visita in loco

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Os proponentes deverdo disponibilizar, mediante solicitacao da SESA/ES,

agenda para realizacao de vistoria de reconhecimento dos iméveis objeto

de proposta.

Nos casos de identificacdo de imdveis de interesse, a SESA/ES podera

solicitar informagdes complementares referentes ao projeto arquitetdnico

e outros documentos que entender necessarios.

A visita in loco podera ser realizada em mais de um imovel proposto,

quando a medida se mostrar adequada a conveniéncia administrativa e

ao interesse publico.

As vistorias podem ocorrer com as seguintes finalidades:

7.6.4.1. Compatibilizar as informagdes contidas nos documentos
previamente entregues com as condigdes atuais da edificacdo no
que tange a localizacdo do imdvel, implantacdo da edificacdo,
instalagGes civis, instalagOes elétricas e hidrossanitarias,
atendimento aos normativos de incéndio, péanico, e de
acessibilidade, e condicbes da estrutura;

7.6.4.2. Certificar o atendimento de todos os requisitos exigidos;

7.6.4.3. Avaliar e se manifestar quanto a vantajosidade e viabilidade sob
aspectos funcional, de seguranga e outros;

7.6.4.4. Avaliar e propor adaptagdes, se necessarias, para assegurar o
pleno funcionamento do CD;

7.6.4.5. Elaborar o Relatério Técnico com a indicagdo de conformidade ou
nao do(s) imdvel(is) ofertado(s) e selecionado(s), devidamente
motivado e fundamentado, contendo registro fotogréfico,
contextualizando os documentos apresentados com a condicao

do imovel, e demais exigéncias.

8. DA ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITAGAO/EXECUGAO DO OBJETO

8.1.

Do prazo e condigbes de entrega
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8.1.1. O prazo de entrega imével é de 60 (sessenta) dias, apds o inicio da
vigéncia do contrato. Periodo em que o proprietario do imoével escolhido
deverd realizar as adequacdes necessarias e descritas neste Termo de
Referéncia, podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias caso seja
necessario, com a devida comunicacdo e autorizacao por oficio.

8.1.2. Caso nao seja possivel a entrega na data assinalada, o proponente devera
comunicar as razoes respectivas com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacdo de prazo seja

analisado, ressalvadas situagdes de caso fortuito e forga maior.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELE(}AO E FORMA DE FORNECIMENTO
9.1. Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta
9.1.1. A selecgdo sera feita por meio de procedimento de Chamada Publica, em
gue os imoveis serdo avaliados de acordo com as especificagoes
constantes neste Termo de Referéncia e com os seguintes critérios de
adocdo de julgamento:
9.1.1.1. Localizagdo: serd priorizado o imével que estiver melhor
localizado e acessivel, conforme item 6.5.
9.1.1.2. Condicbes do Imdvel: serd priorizado o imdvel que mais se
aproximar das especificagdes deste Termo de Referéncia.
9.1.1.3. Prazo para adequacdo ao imovel: serd priorizado o imdvel que
apresentar menor prazo de entrega das obras de adequacao
as necessidades da SESA/ES.

9.2. Da forma de fornecimento
9.2.1. O fornecimento do objeto sera integral conforme item 8. DA ENTREGA
E CRITERIOS DE ACEITAGAO/EXECUGAO DO OBJETO.

9.3. Das exigéncias para fins de habilitagdo
9.3.1. Para fins de habilitacdo, o fornecedor devera comprovar os requisitos

descritos neste Termo de Referéncia e no Edital.

9.4. Da apresentacdo da Proposta
9.4.1. As propostas deverdo ser protocoladas em meio virtual, pelo sistema e-
Docs (https://e-docs.es.gov.br).
9.4.2. As propostas deverdo ser apresentadas dotadas dos dados listados

conforme formulario modelo do Anexo “A” deste Termo de Referéncia.
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Caso o proponente nao apresente todos os devidos documentos no
momento do envio da proposta, serao recebidos os documentos
remanescentes até o momento da assinatura do contrato de locacdo,
exceto as documentacdes condicionadas a adequacao do imodvel, que
deverao ser entregues previamente ao seu recebimento e ocupacao.
Se o imdvel, objeto da proposta, pertencer a varios proprietarios, devera
ser providenciada a procuragdo ao signatario da proposta, bem como
devera ser eleito um representante legal para fins de negociacdo,
assinatura do contrato e do recebimento dos alugueis devidos.

Caso o(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s)
proprietario(s), deve(m) apresentar o instrumento que |Ihe(s) outorga
poderes para a apresentagao da proposta comercial, acompanhado dos
documentos pessoais tanto do outorgado quanto do outorgante.

Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer
acompanhar de cépia da carteira profissional do corretor de imével e da

autorizacdo assinada pelo proprietario com firma reconhecida.

Da Analise das Propostas

9.5.1.

9.5.2.

9.5.3.

9.5.4.

Nao serdo analisadas propostas com informacdes em desconformidade
com o edital que nao forem passiveis de adequacdes para o atendimento
dos critérios estabelecidos.

Caso a proposta analisada demande adaptacdes para atendimento dos
requisitos previstos no presente Termo de Referéncia, a SESA/ES
podera notificar o proponente para que se manifeste, por meio de
declaracdo escrita, quanto a aceitacdo ou ndo dos apontamentos
sugeridos. Caso o proponente ndo aceite realizar as adaptagles
sugeridas, sua proposta estara desclassificada.

A aprovacado definitiva sera estabelecida apds a realizagdo da visita in
loco e a confirmacao que o imovel atende aos requisitos estabelecidos,
bem como apds a aceitacdo pelo proprietario quanto a execucao de
modificagdes, caso haja.

ApOs a aprovagdo da proposta apresentada e eventual aceite do
proprietario de execucdo das adequacdes necessarias ao atendimento
das demandas da SESA/ES, a documentacdo do imoével devera ser
encaminhada a Comissdo de Avaliagcdo Imobilidria da SEGER -
CAI/SEGER, com o objetivo de avaliar se o valor proposto pela locacdao

estd compativel com o preco de mercado, nos termos do artigo 96,
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Inciso III c/c artigo 100, IV, ambos do Decreto Estadual n°® 3126-
R/2012.

9.5.5. O valor mensal a ser pago pela locacdo do imédvel estara limitado ao
valor estabelecido no Laudo de Avaliacao elaborado pela CAI/SEGER;

9.5.6. O Laudo de Avaliacdo elaborado pela CAI/SEGER contemplard as
benfeitorias e adequacgdes a serem realizadas pelo proponente;

9.5.7. O Laudo de Avaliagdo sera formalmente encaminhado ao(s)
proponente(s) para ciéncia e sua manifestacdo quanto ao aceite ou ndo

do valor avaliado.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1.

O valor da contratagao/aluguel apresentado pelo proponente sera analisado e
posteriormente determinado por laudo de avaliacdo, realizado pela SEGER, a

partir de métodos técnicos e estatisticos.

11. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1.

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta do orgamento

dos dérgdos participantes, sendo as discriminadas no Quadro Resumo acima.

12. GESTAO DO CONTRATO

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei Federal n® 14.133/2021 e Decreto
Estadual 5545-R/2023, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecucao total ou parcial.

As comunicagoes entre o 6rgdo e o Locador devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrénica para esse fim.

A SESA/ES poderd convocar representante do Locador para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a SESA/ES podera
convocar o representante do Locador para reunido inicial para apresentacao do
plano de fiscalizacdo, que conterd informagGes acerca das obrigacdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execucgao do
objeto, do plano complementar de execugao do Locador, quando houver, do
método de afericdo dos resultados e das sancgdes aplicaveis, dentre outros.
Apds a assinatura do contrato pelas partes, o Locador devera iniciar as possiveis
reformas e adequagdes do imovel conforme layout e especificagdes elaborados

pela equipe da SESA/ES e previamente aprovado pelo proponente vencedor.
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Nao ha vinculacdo da presente contratacdo a posterior operacdo logistica dos
almoxarifados, que podera ser terceirizada.

Fica convencionado entre as partes que, por razoes de interesse publico, podera
o Locatario alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locacao, a
qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao do contrato, multa ou o dever

de pagar qualquer indenizagao ao Locador

12.8. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) gestor(es)

e fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos, na forma do Decreto

Estadual n° 5545-R/2021 e demais condigdes previstas para a contratacgao.

13. DA VIGENCIA CONTRATUAL E PRORROGACAO

13.1.

O prazo de vigéncia da locagdo inicia-se na data de assinatura do contrato e
perdurara por 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogada de comum acordo entre
as partes, através de Termo Aditivo, por iguais e sucessivos periodos, enquanto
houver necessidade publica a ser atendida através da presente contratagao,
com vistas a obtencdo de precos e condigdes mais vantajosas para a

Administracao.

14. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

14.1.

14.2.

Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021, o

contratado que:

a) Der causa a inexecucgao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;

c) Der causa a inexecucdo total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagao
sem motivo justificado;

e) Apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracao falsa durante a
execugdo do contrato;

f) Praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

g) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013.

Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as

seguintes sangdes:
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Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §29,
da Lei n© 14.133/2021);

Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b"”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se
justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, § 49, da Lei n©°
14.133/2021);

Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “*g” e “h"” do subitem acima deste Contrato, bem
como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicdo de penalidade mais
grave (art. 156, §59, da Lei n° 14.133/2021);

d.1) Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso

injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 60

(sessenta) dias;

d.2) Moratoria de 0,2% (dois décimos por cento) por dia de atraso injustificado

sobre o valor total do contrato, até o maximo de 0,5% (cinco décimos por
cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentagao,
suplementacado ou reposicao da garantia.

d.2.1) O atraso superior a 90 (noventa) dias autoriza a Administragao a
promover a extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento
irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso I do art. 137 da Lei
n°. 14.133/2021.

d.2) Compensatéria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a “h” do

subitem 14.1, de 0,5% (cinco décimos por cento) a 15% (quinze por

cento) do valor do Contrato.

d.3) Compensatoéria, para a inexecucgao total do contrato prevista na alinea “c”

do subitem 14.1, de 5% (cinco por cento) a 30% (trinta por cento)

do valor do Contrato.

d.4) Para infragdao descrita na alinea “b"” do subitem 14.1, a multa serd de 10%

(dez por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do Contrato.

d.5) Para infracGes descritas na alinea “d” do subitem 14.1, a multa sera de 5%

(cinco por cento) a 20% (vinte por cento) do valor do Contrato.

d.6) Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 14.1, a multa sera de 5%

(cinco por cento) a 20% (vinte por cento) do valor do Contrato.

14.3. A aplicacdo das sangOes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese

alguma, a obrigacdo de reparacao integral do dano causado ao Contratante (art.
156, §99, da Lei n°® 14.133/2021).
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As sancoes previstas nas alineas “a”, “b” e “'c¢” do item 14.2 nao sdo
cumulativas entre si, mas poderao ser aplicadas cumulativamente com
a multa (art. 156, §7°, da Lei n°® 14.133/2021).

Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao (art.
157, da Lei n© 14.133/2021).

Se a multa aplicada e as indenizag0es cabiveis forem superiores ao valor
do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado,
além da perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia
prestada ou serda cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n°
14.133/2021).

Previamente ao encaminhamento a cobrancga judicial, a multa podera
ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela

autoridade competente.

14.4. A aplicagdo das sangOes realizar-se-a em processo administrativo que assegure

o contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento

previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133/2021 para as

penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragao de

inidoneidade para licitar ou contratar, assim como as seguintes regras:

14.4.1.

14.4.2.

14.4.3.

14.4.4.

Antes da aplicacdo de qualquer sancdo administrativa, o 6rgdo promotor
do certame deverd notificar o licitante contratado, facultando-lhe a
apresentacdo de defesa prévia;

A notificacdo deverd ocorrer pessoalmente, eletronicamente, com
confirmacdo de recebimento, ou por correspondéncia com aviso de
recebimento, indicando, no minimo: a conduta do licitante contratado
reputada como infratora, a motivacao para aplicacao da penalidade, a
sangdo que se pretende aplicar, o prazo e o local de entrega das razdes
de defesa;

O prazo para apresentacdo de defesa prévia para a penalidade prevista
na alinea “a” do subitem 14.2 serd de 05 (cinco) dias (teis e 15
(quinze) dias Uteis para as demais penalidades, a contar da data da
intimacao;

O licitante contratado comunicara ao 6rgdo promotor do certame as
mudancgas de endereco ocorridas no curso do processo licitatorio e da
vigéncia do contrato, considerando-se eficazes as notificacdes enviadas

ao local anteriormente indicado, na auséncia da comunicacgdo;
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14.7.

14.8.

14.9.
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14.4.5. Ofertada a defesa prévia ou expirado o prazo sem que ocorra a sua
apresentacdo, o o6Orgdao promotor do certame proferird decisdo
fundamentada e adotara as medidas legais cabiveis, resguardado o
direito de recurso do licitante que devera ser exercido nos termos da Lei
n° 14.133/2021.

Na aplicacdo das sancdes serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n©°

14.133/2021):

a) A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) Os danos que dela provierem para o Contratante;

e) A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133/2021, ou em

outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam

tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846/2013, serdo apurados e julgados

conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e

autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que

utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos

atos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, €, nesse
caso, todos os efeitos das sanc¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos
aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou
controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os
casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica

prévia (art. 160, da Lei n® 14.133/2021).

O Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da

data de aplicagdo da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos

as sancoes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de

Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas

Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da

Lei n® 14,133, de 2021).

As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade
para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei

n° 14.133/21.

14.10. Os montantes relativos as multas moratdria e compensatoéria aplicadas pela

Administracao poderdo ser cobrados judicialmente ou descontados dos valores
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devidos ao licitante contratado, relativos as parcelas efetivamente executadas
do contrato.

14.11. Nas hipoteses em que os fatos ensejadores da aplicacdo das multas
acarretarem também a rescisdo do contrato, os valores referentes as
penalidades poderdao ainda ser descontados da garantia prestada pela
contratada.

14.12. Em qualquer caso, se apos o desconto dos valores relativos as multas restar
valor residual em desfavor do licitante contratado, é obrigatdria a cobranca
judicial da diferenca. Sem prejuizo da aplicacdo das sangbes acima descritas, a
pratica de quaisquer atos lesivos a administracdo publica na licitacdo ou na
execugdo do contrato, nos termos da Lei 12.846/2013, sera objeto de imediata
apuracao observando-se o devido processo legal estabelecido no marco

regulatério estadual anticorrupgao.

15. DOS DEVERES E OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

15.1.0 Locatario obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Termo de

Referéncia, em especial:
15.1.1. Designar o gestor do contrato;
15.1.2. Cumprir e fazer cumprir o disposto neste Termo de Referéncia;
15.1.3. Prestar as informacoes e os esclarecimentos necessarios;
15.1.4. Controlar, acompanhar e fiscalizar todos os tramites da locacao;

15.2. Promover, através de seu representante, o acompanhamento e fiscalizacdao do
contrato, anotando em registro préprio as falhas detectadas e comunicando as
ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por
parte do Locador;

15.3. Efetuar o pagamento mensal ao Locador, de acordo com as condigbes de prego
e prazo estabelecidos em Contrato;

15.4. Pagar pontualmente as contas referentes a energia elétrica, agua, esgoto e ao
servigo de telefonia ou outros meios de comunicagdo durante o periodo da
locacao;

15.5. Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

15.6. Restituir o imodvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso
fortuito ou forca maior;

15.7. Levar imediatamente ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagcdo a este incumba, bem como as eventuais

turbagoes de terceiros;
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15.8. Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imdével ou nas suas
instalagdes provocados por si ou seus agentes;

15.9. Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimacao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, Locatario;

15.10. Permitir a vistoria do imdvel pelo Locador ou por seu mandatario, mediante
combinacdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado
por terceiros, na hipdtese de alienacdo do mesmo em quando ndo possuir
interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicdo;

15.11. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservacdo e manutengao do imovel;

15.12. Permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo Locador, com direito a
abatimento do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10
(dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta)

dias.

16. DOS DEVERES E OBRIGAGCOES DO LOCADOR

16.1. O Locador obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Termo de Referéncia
€ na sua proposta, e em especial:

16.1.1. O imdvel, objeto do presente Termo de Referéncia, devera estar
em plenas condigdes de uso, sem qualquer defeito;

16.1.2. O imdvel, objeto do presente Termo de Referéncia, devera estar
com toda a documentacgao pertinente correta e regularizada, livre
e desembaracado de quaisquer 6nus e em condicdes de ser
locado;

16.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével
locado;

16.1.4. Caso o imovel apresente problemas de qualquer natureza, seja
hidraulico, elétrico, na cobertura, entre outros, interferindo em
sua utilizacao habitual pelas acdes que ali serdo desenvolvidas,
deverd ser promovido o imediato conserto que correrd as
expensas exclusivas do Locador;

16.1.5. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

16.1.6. Serd de responsabilidade do Locador executar todas as
benfeitorias necessarias e demais adequagdes, conforme descrito
neste Termo de Referéncia;

16.1.7. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pelo Locatario a

respeito do imdvel, sempre que for necessario;
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16.1.9.

16.1.10.

16.1.11.

16.1.12.

16.1.13.

16.1.14.

16.1.15.
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O Locador devera manter durante toda a vigéncia do contrato, as
condicdbes que ensejaram sua contratagao, apresentando
comprovantes e certiddes que atestem estas condigcdes sempre
gue solicitado pelo Locatario;

Entregar ao Locatario o imovel objeto deste Termo de Referéncia
em estado de servir ao uso a que se destina, com todas as taxas
e impostos quitados até a data do inicio da locacgao;

Fornecer ao Locatéario, descrigdo minuciosa do estado do imovel,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes;

Fornecer ao Locatario recibo discriminado das importancias a este
pagas, vedada a quitagcdo genérica;

Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediacgdes,
se existirem;

Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel;

Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo
todas aquelas que nao se refiram a gastos rotineiros de
manutencdo do edificio;

Demais obrigagdes contidas na Lei de Inquilinato.

17. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

17.1. Do Recebimento Provisério e Definitivo

17.1.1.

17.1.2.

17.1.3.

17.1.4.

O imdvel serd recebido provisoriamente, de forma sumaria, no
ato da entrega, pelos responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizacao do contrato, para efeito de posterior verificacdao de
sua conformidade com as especificagdes constantes no Termo de
Referéncia e na proposta.

O imédvel podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em
desacordo com as especificagdes constantes neste Termo de
Referéncia e na proposta, devendo ser adequado no prazo de 10
(dez) dias, a contar da notificacdo da contratada, as suas custas,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.

Caso haja irregularidades que impecam o recebimento provisorio,
o fiscal, conforme o caso, devera solicitar ao contratado, por
escrito, as respectivas correcgoes.

Apos o recebimento provisorio, o fiscal deverd manifestar-se

sobre o cumprimento das exigéncias de carater técnico da
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17.1.5.

17.1.6.

17.1.7.

17.1.8.

17.1.9.

17.1.10.

17.1.11.

17.2. Nota Fiscal
17.2.1.
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conformidade do imdvel recebido com as exigéncias contratuais,
visando subsidiar o gestor do contrato no recebimento definitivo,
no prazo de 5 (cinco) dias.

O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 5 (cinco) dias Gteis,
a contar da manifestacao do fiscal prevista no item 17.1.2, apds
a verificacdo da qualidade e quantidade do material e
consequente aceitacdao mediante termo detalhado.

Caso haja irregularidades que impegam o recebimento definitivo,
o gestor, conforme o caso, devera solicitar ao contratado, por
escrito, as respectivas correcées no prazo de 10 (dez) dias uteis.
O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente
prorrogado, de forma justificada, por igual periodo, quando
houver necessidade de diligéncias para a aferigdo do atendimento
das exigéncias contratuais.

No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a
dimensdo, qualidade e quantidade, devera ser observado o teor
do art. 143 da Lei Federal n® 14.133/2021, comunicando-se a
empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a parcela
incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de liquidacao e
pagamento.

O prazo para a solugao, pelo contratado, de inconsisténcias na
execucao do objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de
instrumento de cobranca equivalente, \verificadas pela
Administracao durante a analise prévia a liquidacdo de despesa,
ndo sera computado para os fins do recebimento definitivo.

O recebimento provisério ou definitivo nao excluird a
responsabilidade civil pela solidez e pela seguranga dos bens nem
a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugao do
contrato.

O recebimento provisério podera ser dispensado nos casos em
que a fiscalizacdo consiga emitir sumariamente o termo de
recebimento definitivo pela simplicidade ou quantidade recebida

do objeto.

Para fins de exame da Nota Fiscal, o fiscal devera verificar se a

nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente apresentado
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expressa os elementos necessarios e essenciais do documento,

tais como:

17.2.1.1 o prazo de validade;

17.2.1.2 a data da emissao;

17.2.1.3 os dados do contrato e do érgao contratante;

17.2.1.4 o periodo respectivo de execugao do contrato;

17.2.1.5 o valor a pagar; e

17.2.1.6 eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

17.2.2.

17.2.3.

17.2.4.

Havendo erro na apresentacdao da nota fiscal ou instrumento de
cobranca equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidagdo
da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apods
a comprovagdo da regularizacdo da situagdo, sem Onus ao
contratante.

A nota fiscal ou instrumento de cobrancga equivalente devera ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovacao da regularidade
fiscal.

O Contratado devera apresentar nota fiscal/fatura que registre o
valor dos bens/servicos, o valor liquido da nota e o valor dos
impostos sujeitos a retencdo na fonte, inclusive o ISSQN (quando
for o caso) e o destaque do Imposto de Renda na Fonte (conforme
disposto na IN/RFB 1.234/2012, ou a que vier a substitui-la, e no
Decreto Estadual 5460-R/2023), os quais serao retidos e

recolhidos diretamente pela Administracao contratante.

17.3. Condigdes de Habilitagdo no Curso da Execugdao Contratual

17.3.1. A Administracdo deverd verificar a manutengdo das condicbes de

habilitacdo na forma do inciso III do art. 10 do Decreto Estadual n©
5545-R/2023.

17.3.2. Constatado que o Contratado ndo se encontra em situagao de

regularidade fiscal ou trabalhista, o mesmo sera notificado para no

prazo de 10 (dez) dias Uteis regularizar tal situacdo ou, no mesmo

prazo, apresentar defesa, observando-se o procedimento de aplicagao

de sancgoes.

17.3.3. Transcorrido esse prazo, ainda que ndao comprovada a regularidade e

gue ndo seja aceita a defesa apresentada, o pagamento sera efetuado,

sem prejuizo da tramitacdo do procedimento de aplicagdo de sangdes.
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17.3.4. Em ndo sendo aceitas as justificativas apresentadas pelo Contratado,
serd imposta multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo contratual nao
executado.

17.3.5. Depois de transcorridos 30 (trinta) dias uteis da notificacdo da multa,
se o Locador ndo regularizar a pendéncia fiscal ou trabalhista, devera a
Administragao decidir sobre iniciar ou ndo procedimento de rescisdao do
contrato, podendo deixar de fazé-lo se reputar que a extingdo
antecipada do contrato ocasionara expressivos prejuizos ao interesse
publico.

17.3.6. Em se tratando de irregularidade fiscal decorrente de crédito estadual,
o Locatario informard a Procuradoria Fiscal da Procuradoria Geral do
Estado sobre os créditos em favor do Locador, antes mesmo da

notificacdo ao Locador.

Prazo de pagamento

17.4.1. O Locatario pagara ao Locador o aluguel do més de referéncia todo
quinto dia atil do més subsequente.

17.4.2. O Locatario iniciara o pagamento mensal da importancia devida passado
o primeiro més apods a efetiva ocupacdo do imdvel, posteriormente a
entrega e aceite do imdvel com as devidas reformas de adequacgdes.

17.4.3. Ao enviar a solicitacdo de pagamento, o gestor do contrato deve
especificar a data de vencimento da obrigacao.

17.4.4. Decorrido o prazo indicado no item anterior, incidird multa financeira

nos seguintes termos:

VM =VFX £ X E
100~ 360
Onde:
VM = Valor da Multa Financeira.
VF = Valor da Nota Fiscal referente ao més em atraso.
ND = Numero de dias em atraso.
17.4.5. E defeso ao Locador exigir o pagamento antecipado do aluguel.
17.4.6. A liquidacdo das despesas obedecera rigorosamente ao estabelecido na
Lei Federal 4.320/1964, assim como na Lei Estadual 2.583/1971.

Da Forma de Pagamento
17.5.1. O pagamento sera realizado por meio de transferéncia bancaria, para

conta corrente a ser informada pelo Locador.
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17.5.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

17.5.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na
legislacdo aplicavel.

17.5.4. Independentemente do percentual de tributo inserido na nota fiscal,
quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdao do
pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

17.5.5. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos
da Lei Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retencgdo tributaria
quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagcdo de
comprovagao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao

tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

17.6. Instrumento de Medicdo de Resultados - IMR

17.6.1. Nao se aplica, dado o modelo de contratagao pretendido.

18. DOS RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO E PELA APROVACAO

Vitéria, na data da assinatura eletronica.

Fernanda de Souza Fiorini Travaglia
Farmacéutica - GEAF/NEACD
N° funcional: 3939472

Veronica Ferrdao de Azevedo
Farmacéutica - Chefe de nucleo especial GEAF/NEACD
Matricula: 3680460

Milena Lopes Francisco Bittencourt Rhein
Farmacéutica - Chefe de nucleo especial GEAF/NEGEP
Matricula: 3548147

Danielle Grillo Pacheco Lyra
Enfermeiro - SESA/SSVS/GEVS/NEVE
Matricula: 3550770

Luciana Nobre Fraga Tognere
Chefe do Nucleo Especial de Administracdo — SESA/SSAFAS/GETA/NEAD
Matricula: 3601960
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Aprovo e autorizo este processo

Maria José Sartério
Gerente Estadual de Assisténcia Farmacéutica
Matricula: 2708612

Juliano Mosa Magao
Gerente Estadual de Vigilancia em Salde
Matricula: 3449467

Antonio Carlos Haidmann Bispo
Gerente Técnico Administrativo
Matricula: 3347052
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GERENCIA DE ENGEMHARIA E ARQUITETLIRA

MANIFESTAGCAO

A SSAFAS,

Assunto: Manifestagio Técnica para o mobilidrio minimo necessério a ser adquirido
pelo locador para a drea operacional da implantagdo do Centro de Distribuigdo (CD)
do o Termo de Referéncia — TR, em atendimento das demandas da Geréncia
Estadual de Assisténcia Farmacéutica (GEAF), Rede de Frio Estadual (MEVE) e
Geréncia Técnico-Administrativa (GETA) da Secretaria de Estado da Sadde do
Espirito Santo (SESA/ES).

Considerando o Termo de Referéncia, referente & locagdo de imdvel para
implantagio de Centro de Distribuigo (CD) para atendimento das demandas da
Geréncia Estadual de Assisténcia Farmacéutica (GEAF), Rede de Frio Estadual
(NEVE) e Geréncia Técnico-Administrativa (GETA) da Secretaria de Estado da
Salde do Espirito Santo (SESA/ES), a Geréncia de Engenharia e Arquitetura— GEAT
analisou o documento e no gue diz respeito ao mobiliaro disposto no imdvel de
locagdo, visando satisfazer as necessidades do setor requisitante, chegou-se a

seguinte listagem, tabela | abaixo.

Tabela |: Mobilidrio area operacional

TABELA MOBILIARIO
TIPO QUANTIDADE LOCAL
PORTA PALLETES 230 montantes com GEAF
(Para 1800 posigdes palletes para aproximadamente 5,25 GETA
Almoxarifado de medicamentos) * metros e 1728
(Para 360 posigdes palletes para longarinas de 2,30
Almoxarifado bens de consumao) * metros*

Rua Eng. Guilherme José Monjardim Varejdo, 225. Ed. Enseada Plaza, Enseada do Sua, Vitdria = ES =

CEP: 29.055-260 Tel.: (027) 33475633
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GEREMCIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

Estantes multiuso inox com 4 40 Rede de Frio
prateleiras para freezers (medidas a GEAF
definir de acordo com medidas do
local)
Estantes de ago com 5 bandejas e 150 GEAF
capacidade de carga de
aproximadamente 400kg distribuldos.
Dimensdes aproximadas:
2000x900x400mm
Bancadas de trabalho, tampo i GEAF
preferencialmente em inox.

Dimensdes aproximadas:

1500x200x600mm
Bancada dupla altura em inox 6 Rede de Frio
(Medidas a definir)
Cadeira fixa empilhével 15 Copalrefeitdrio
Mesa de reunido retangular 2 Copalrefeitdrio

dimensdes: 2500x1200x740mm

*A medida do quantitativo de porta palletes, pode sofrer alteragtes, de acorde com o fabricante, sabido
que o quantitativo de 1800 posiches palletes para a GEAF e as 360 posighes palletes para a GETA,
deve ser mantido.

Vitéria/ES, 9 de agosto de 2024

Tamires Pereira Santos
MF. 4064321

Arguiteta
SESAJSSAFASIGEAT

Rua Eng. Guilherme Jos& Monjardim Varejao, 225. Ed. Enseada Flaza, Enseada do Sua, Witdria = E5 =

CEP: 29.055-260 Tel.: (027) 3347.5633
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ANEXO II - PROPOSTA

01 Proprietario do Imovel

Nome:

CPF ou CNP3J:

Enderego (anexar comprovante de residéncia emitido ha, no maximo, 3 meses):
Telefone de contato:

E-mail de contato:

02 Dados do representante legal (se necessario)

Nome:

CPF ou CNPJ:

Endereco (anexar comprovante de residéncia emitido ha, no maximo, 3 meses):
Telefone de contato:

E-mail de contato:

03 Dados do Imével

Endereco:

Area construida ofertada para locacdo:

Descricdo das caracteristicas fisicas indicando a compartimentacdo do imdvel com as
respectivas areas e altura de pé-direito:

Disponibilidade de vagas de garagem (quantitativo):

Tensdo elétrica (Voltagem) das instalagdes do imovel:

Estado de conservagdo do imodvel:

CondigOes de acessibilidade (elevador, plataforma, rampas):
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Registro fotograficos do imovel:

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

04 Documentos do Imoével

A serem anexados ao formulario:

e Projeto arquitetdnico ou plantas de caracterizagdo;

e Habite-se da edificacdo conforme implantado no local;

e Espelho cadastral municipal da unidade;

e Copia da matricula cartorial;

e Consulta Prévia emitida pela Prefeitura de que no local onde o imovel esta localizado
€ permitido o uso a que se destina o presente Edital de Chamada Publica;

e Certiddo de 6nus reais do imovel emitida pelo Cartério de Registro de Imédveis nos
ultimos 30 (trinta) dias;

e Escritura publica do imédvel, se houver;

e Certiddo negativa de débitos municipais;

e Certiddo de quitacdo do IPTU/ taxas Imobilidrias/taxas condominiais e demais taxas
relativas ao imdvel, no que couber;

e Comprovante do enderego do imovel emitido ha, no maximo, 3 (trés) meses;

e Licenciamentos Municipais e do Corpo de Bombeiros Militar do Espirito Santo -

CBMES.

05 Declaracgao de Disponibilidade

Declaro, como proprietario, a disponibilidade em executar obras de reforma e
adequacdao do imédvel, incluso alteracdbes e acréscimos relativos a
compartimentacdo, rede elétrica, rede ldgica, acustica, iluminacdo, sistema de ar
condicionado, sanitarios e copas, entre outras, bem como regularizagdo de licencas,

caso necessario para acomodagdo da SESA/ES.
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06 Valores
Valor mensal proposto para locagdo:

Valor mensal de condominio e outras despesas (IPTU e taxas):



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

07 Declaracao de Veracidade

Declaro, para fins de direito, sob as penas da lei, que as informagdes prestadas e
documentos que apresento sdo verdadeiros e auténticos (fieis a verdade e

condizentes com a realidade dos fatos a época).

Nome do Proprietario/Proponente:
CPF ou CNP3J:

Assinatura:
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Documento original assinado eletronicamente,

FERNANDA DE SOUZA FIORINI TRAVAGLIA
FARMACEUTICO - DT
GEAF - SESA - GOVES
assinado em 13/09/2024 11:10:04 -03:00

MILENA LOPES FRANCISCO BITTENCOURT RHEIN
CHEFE NUCLEO ESPECIAL FG-CNE
NEGEP - SESA - GOVES
assinado em 13/09/2024 13:33:00 -03:00

FABIANA MARQUES DIAS E SILVA
CHEFE NUCLEO ESPECIAL QCE-04
NEVE - SESA - GOVES
assinado em 16/09/2024 13:35:33 -03:00

JULIANO MOSA MACAO
GERENTE QCE-03
GEVS - SESA - GOVES
assinado em 16/09/2024 17:28:29 -03:00

ANTONIO CARLOS HAIDMANN BISPO
GERENTE QCE-03
GETA - SESA - GOVES
assinado em 13/09/2024 13:52:26 -03:00

INFORMAGCOES DO DOCUMENTO

conforme MP 2200-2/2001, art. 10, § 2°, por:

VERONICA FERRAO DE AZEVEDO
CHEFE NUCLEO ESPECIAL FG-CNE
NEACD - SESA - GOVES
assinado em 13/09/2024 13:39:47 -03:00

MARIA JOSE SARTORIO
GERENTE QCE-03
GEAF - SESA - GOVES
assinado em 13/09/2024 12:32:46 -03:00

DANIELLE GRILLO PACHECO LYRA
ENFERMEIRO - QSS
NEVE - SESA - GOVES
assinado em 14/09/2024 11:59:03 -03:00

LUCIANA NOBRE FRAGA TOGNERE
CHEFE NUCLEO ESPECIAL QCE-04
NEAD - SESA - GOVES
assinado em 13/09/2024 13:49:32 -03:00

Documento capturado em 16/09/2024 17:28:29 (HORARIO DE BRASILIA - UTC-3)
por FERNANDA DE SOUZA FIORINI TRAVAGLIA (FARMACEUTICO - DT - GEAF - SESA - GOVES)
Valor Legal: ORIGINAL | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL

A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs.es.gov.br/d/2024-6JXC9S
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