GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

TERMO DE REFERENCIA N° 588/2025

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de imdvel nos termos da tabela abaixo, conforme condicbes e exigéncias

estabelecidas neste Termo de Referéncia:

QUADRO RESUMO

Locacdo de imodvel para a instalacdo do
Almoxarifado de Medicamentos e sede
administrativa da Geréncia Estadual de
Assisténcia Farmacéutica (GEAF),

Titulo e Objetivo Geral:

Locagdo de imodvel para funcionamento do
Almoxarifado de Medicamentos e da sede
administrativa da GEAF, conforme dimensodes
e especificagdes técnicas constantes neste
Termo de Referéncia.

Delimitacdo do Objeto a ser
licitado:

Chamamento publico, com contratagdo direta
Modalidade de Licitacdo e Base | por Inexigibilidade, com fulcro no Art 74, inciso
Legal: V da Lei Federal n° 14.133/2021 e Decreto
Estadual n° 5352-R/2023.

R$16.740.000,00 (dezesseis milhodes,

Estimativa do valor da contratacao: ; )
setecentos e quarenta mil reais)

O prazo de vigéncia da contratacdo é de 5
(cinco) anos e tera inicio no dia posterior ao da
publicacao do respectivo instrumento no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas - PCNP,
prorrogavel em comum acordo entre as partes.

A gestdo do contrato, inclusive quanto a
prorrogacao, deve observar o disposto no art.

Prazo estipulado de vigéncia 22 do Decreto Estadual n® 5545-R/2023 e em
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contratual: orientacdes complementares da Administracao
Estadual.
Aplica-se a este Contrato a hipdtese de
extingdo prevista no art. 106, III, da Lei
Federal n® 14.133/2021, mediante justificativa
da medida excepcional e prévia oitiva da
Procuradoria Geral do Estado.
GEAF

~ Programa de Trabalho: 10.303.00.47.2126
Informacao da Reserva

Elemento de Despesa: 339039
Fonte: 1500100200 e/ou 2500100200 e/ou
outra fonte a ser definida

Orgcamentaria:

Unidade Administrativa
responsavel pela execug¢dao do
objeto e fiscalizagao:

Nicleo de Armazenamento, Controle e
Distribuicdo - NEACD/GEAF.




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

Prazo estipulado para entrega:

180 (cento e oitenta) dias, e tera inicio no
dia posterior ao da publicacdo do respectivo
instrumento no Portal Nacional de
Contratacoes Publicas — PCNP.

Equipe responsavel pela elaboracgao
do termo de referéncia:

Fernanda de Souza Fiorini Travaglia -
Farmacéutica - SESA/SSAS/GEAF/NEACD - n©
funcional 3939472

Milena Lopes Francisco Bittencourt -
Farmacéutica - Chefe de Nucleo Especial -
SESA/SSAS/GEAF/NEGEP - n© funcional
3548147

Veronica Ferrdo de Azevedo - Farmacéutica -

Chefe de Ndcleo Especial -
SESA/SSAS/GEAF/NEACD - n© funcional
3680460

Versao e data da elaboaragcao do
Termo de Referéncia:

Versao 2.00 - 07/08/2025

Equipe Fiscal/Gestor do Contrato:

Gestor do contrato: Milena Lopes Francisco
Bittencourt Rhein - Chefe de Nucleo

SESA/GEAF/NEGEP - matricula 3548147

Fiscal do contrato: Verbnica Ferrdo de
Azevedo - Chefe de Nucleo
SESA/GEAF/NEACD - matricula 3680460

Forma de Adjudicacdao Artigo 82,
81 da Lei Federal 14.133/21:

Por Item

Sera permitida a participacdo de
Consorcio

Nao

2. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

2.1. Foi elaborado Estudo Técnico Preliminar (ETP - Arts. 15 a 26 do Decreto Estadual

5352-R/23), apéndice deste Termo de Referéncia.

3. DEFINIGAO DO OBJETO

3.1. O objeto serd LOCAGCAO DE IMOVEL com aproximadamente 3.200 (trés mil e

duzentos) m2, para atender as necessidades da Gerencia Estadual de Assisténcia

Farmacéutica (GEAF), conforme condicdes, quantidades e exigéncias

estabelecidas neste instrumento, objetivando a expansdo do Almoxarifado de

Medicamentos - Nucleo Especial de Armazenamento, Controle e Distribuicdo
(NEACD) - e a instalagdo da sede administrativa GEAF.
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.. GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

4. FUNDAMENTAGCAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

A Fundamentacdo da Contratacao, o motivo e seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em topico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice

deste Termo de Referéncia.

O objeto da contratacdo esta previsto no Plano Anual de ContratagGes 2025,

devidamente anexado ao processo eletronico.

A estimativa da quantidade a ser contratada baseou-se na analise da demanda
atual e projetada da GEAF/SESA/ES, considerando o volume de itens
armazenados, a necessidade de expansdo das a&reas operacionais e
administrativas, bem como as exigéncias legais e sanitarias aplicaveis ao
armazenamento e a distribuicdo de medicamentos. A area aproximada de 3.200
m2 foi definida com base em parametros técnicos, experiéncias anteriores da

unidade e em referéncias de mercado para operagoes logisticas similares.

O objetivo da contratacdo, portanto, é garantir a Geréncia Estadual de
Assisténcia Farmacéutica (GEAF) um espaco fisico adequado para o pleno
funcionamento do Almoxarifado de Medicamentos (NEACD) e de sua sede
administrativa, assegurando condicdes apropriadas para o recebimento,
armazenamento e distribuicdo de medicamentos, bem como para o desempenho
das atividades gerenciais, em conformidade com os padrées sanitarios, logisticos

e operacionais exigidos.

A opcdo pela adocdao da locagao de imovel justifica-se pela inexisténcia de
espaco adequado no patrimoénio do Estado, conforme consulta a GEATI/SEGER
(e-Docs n® 2025-ZZHVB3), e pela urgéncia da demanda, que inviabiliza
aquisicdo ou construgcdo. A locacdo é a alternativa mais viavel, célere e
compativel com a continuidade dos servicos da GEAF, permitindo atender as

exigéncias legais, técnicas e sanitarias.

Houve a observancia aos principios:
4.6.1. Da Padronizacao, observados os requisitos como qualidade, seguranca,

durabilidade, compatibilidade — Conforme as necessidades da Assisténcia
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SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

Farmacéutica e possibilidade de adequacdo de layout, de acordo com as
especificacoes técnicas da GEAF/SESA/ES.

4.6.2. Do Parcelamento - ndo se aplica, tendo em vista tratar-se de objeto
indivisivel - locacdo de imdvel - cuja fragmentacdo comprometeria a

eficacia da contratacdo e a viabilidade operacional do servico.

4.6.3. Da Responsabilidade Fiscal - a despesa decorrente da contratagao
observara os limites e condicdes estabelecidos na Lei Complementar n°
101/2000, com previsdo orgamentaria no Plano de Contratacbes Anual
2025.

4.7. Sera obrigatério, o proponente oferecer proposta para integralidade do
quantitativo previsto neste termo.
DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E SUA ESPECIFICA(}Z\O
5.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tdpico
especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.
CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO: DESCRICAO/ESPECIFICACAO,

QUANTIDADES

6.1. Locacdo de imdvel, nos termos da tabela abaixo, conforme condicdes e

exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia:

cODIGO . N
ITEM | CATSERV CODIGO SIADES ESPECIFICACAO UNIDADE | QUANT.
01 4316 0280688 LOCACAO DE IMOVEL MENSAL 60

6.2. Os bens objeto desta contratacdo sao caracterizados como comuns, nos termos
do inciso XIII do art. 6° e art. 20 da Lei Federal n°® 14.133/2021 e alteracoes.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

.. GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

O objeto desta contratagdo nao se enquadra como sendo de bem de luxo,
conforme Art. 12, Decreto Estadual n® 5352-R/2023 e alteragoes.

Havendo divergéncia na descricdo dos itens entre o Termo de Referéncia e o

sistema Compras Governamentais prevalece o que esta no Termo de Referéncia.

Justificativa de Quantitativo:

6.5.1. A metragem estimada de aproximadamente 3.200 m2 justifica-se pela
necessidade de ampliacdo da area fisica destinada ao Almoxarifado de
Medicamentos da GEAF, de modo a comportar adequadamente o volume
atual e projetado de insumos estratégicos sob sua responsabilidade. A
area deve permitir a organizagdo setorizada dos processos logisticos
(recebimento, armazenagem, expedicdo, quarentena e controle
especial), além de viabilizar a instalacdo da sede administrativa da GEAF
em espaco Unico, estruturado e integrado, superando a atual dispersao

fisica das equipes em imoveis distintos e inadequados.

O imoével devera permitir adaptacGes de layout conforme as necessidades da
GEAF/SESA/ES e dispor, desde sua entrega, de estrutura completa para
operacdo imediata, incluindo mobilidrio técnico (porta-paletes, estantes e
similares), além de mesas e cadeiras para copa/refeitério e auditério, rede
elétrica e légica estruturada, infraestrutura de Tecnologia da Informacdo (TI),
sistema de climatizacdo, iluminacdo adequada, tratamento acustico, sistema de
videomonitoramento (CFTV) e servicos continuos de manutencdo preventiva e

corretiva dos itens fornecidos.

CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:

6.7.

6.8.

O imédvel deve possuir area de aproximadamente 3.200 (trés mil e
duzentos) m2, com disponibilidade de adequacdo de layout as necessidades da

contratante.

O imodvel devera estar estrategicamente localizado em um raio maximo de 12
km da sede da SESA/ES, localizada atualmente na Rua Eng. Guilherme José
Monjardim Varejao, 225, Ed. Enseada Plaza, Enseada do Sua, CEP: 29050-260,
Vitéria ES, devido a concentragdo das unidades de recebimento e da demanda

neste raio, por questdes operacionais e de monitoramento.
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6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

.. GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

O imédvel deve estar localizado em area nédo sujeita a alagamentos, com acesso
facilitado as principais rodovias e ao aeroporto do Estado do Espirito Santo,
devidamente atendimento por transporte publico regular, e dotado de
infraestrutura com fornecimento de energia elétrica, agua e servicos de

telefonia.

O imodvel também deverd atender as normas de Acessibilidade Universal,
conforme prevé a NBR 9050/2020.

O imovel devera atender as normas de Seguranga contidas nas NT's do Corpo
de Bombeiros do Estado do Espirito Santo — CBMES, inclusive com extintores de

incéndio e demais equipamentos de seguranca.

O imovel devera estar com o Alvard Definitivo - ALCB, sendo aceito o Alvara

Provisorio — ALPCB, mediante compromisso de adequacdo em até 360 dias.

O imodvel devera possuir todas as licencas necessarias para sua ocupagao.

A edificacdo deverd ser preferencialmente do tipo comercial, contendo os
ambientes discriminados na Tabela 1 - Estimativa de Areas por Setor e Fungéo,

a serem detalhados posteriormente em planta baixa de layout.

O imovel deve possuir a seguinte divisao funcional:

AREA EXTERNA: Carga e descarga, manobra de caminhdes e estacionamento.
AREA ADMINISTRATIVA/APOIO: Pode estar localizada em pavimento
superior.

AREA OPERACIONAL (Almoxarifado de medicamentos): Obrigatoriamente em

andar térreo.

6.15.1. AREA EXTERNA

6.15.1.1. Area para carga e descarga, com espaco para manobra de veiculos

pesados.

6.15.1.2. Estacionamento minimo para:
e 1 caminhdo bal grande;
e 2 VUC (Veiculo Urbano de Carga);

e 40 veiculos leves.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

6.15.2. AREA ADMINISTATIVA/APOIO

6.15.2.1.

6.15.2.2.

Ambientes Administrativos e Técnicos (conforme Tabela 1 -
Estimativa de Areas por Setor e Funcdo):

e15 salas para chefias e setores técnicos (ex: NEACD,
Judicializacdo, NUGEPAR, CEFT, Comunicacdo, EMAFES, NEGEP,

etc.), totalizando cerca de 140 servidores administrativos.

Ambientes de Apoio (conforme Tabela 1 - Estimativa de Areas
por Setor e Fungao):

e Copa/refeitéorio com ponto para bebedouro, refrigerador e
micro-ondas, além de mesas e cadeiras.

e Sanitarios/vestiarios (masculino e feminino) com ao menos
4 unidades cada, incluindo 1 PCD por sexo.

« Area multiuso para treinamentos e reunides, com ponto de TV e
internet.

¢ Auditorio com capacidade minima de 100 pessoas, em formato
plateia, com mesas e cadeiras.

e Guarita de seguranca/monitoramento.

¢ Sala técnica para TI.

e Sala de geradores.

e Abrigo de residuos (quimicos e comuns) com acesso externo

para caminhdo.

6.15.3. AREA OPERACIONAL - ALMOXARIFADO DE MEDICAMENTOS

6.15.3.1. Galpdo Climatizado com:

e Area (til minima: 1.800 a 2.000 m2, com pé-direito maximo de
10 metros.

¢ 4 docas elevadas, cobertas e protegidas contra intempéries, com
portas de aco dimensionadas para caminhdes.

o Area para instalacdo de 3 containers refrigerados (40 pés) e
gerador.

e Sistema de climatizacao conforme NBR 7256/2021, com back-up.
e Equipamentos obrigatorios:

- Estrutura porta-paletes com 1.800 posicoes;

- 150 estantes metalicas;
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SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

- 6 bancadas de trabalho, preferencialmente com tampo inox;

-30

cameras de vigilancia, distribuidas em toda area.

6.16. Infraestrutura e equipamentos minimos

6.16.1. O imdvel

devera ser entregue com os seguintes itens ja instalados e em

funcionamento, inclusive nas areas administrativas e operacionais:

6.16.1.1.

6.16.1.2.

6.16.1.3.

6.16.1.4.

6.16.1.5.

6.16.1.6.

6.16.1.7.

6.16.1.8.

6.16.1.9.

6.16.1.10.

6.17. Manutengao

Infraestrutura de Telecomunicagbes, obrigatoriamente
conforme especificado no ANEXO A.

Rede elétrica e légica estruturada, com cabeamento categoria
6 (Cat. 6), contendo 2 pontos de rede por estacao de trabalho.
Sistema de climatizacdo (ar-condicionado) em todos os
ambientes, exceto areas de circulagdo, banheiros,
estacionamento e DML.

Sistema de videomonitoramento (CFTV) com cobertura de
100% das areas internas e externas, operando 24h/dia.
Sistema de prevengdo e combate a incéndio, em conformidade
com as normas do Corpo de Bombeiros/ES.

Instalagbes completas de energia elétrica, hidraulica, l6gica e
iluminacdo todas em conformidade com as normas técnicas
vigentes.

Tratamento acuUstico adequado nos ambientes administrativos
e operacionais, além de sistema de aterramento elétrico em
toda a edificagao.

Mobilidrio técnico para area operacional incluindo porta-
paletes, estantes metalicas e bancadas de trabalho.

Mobilidrio basico como mesas e cadeiras para os ambientes de
copa/refeitério e auditério. O mobilidrio para as salas
administrativas sera responsabilidade da contratante.

Local destinado ao descarte de residuos, com abrigo especifico

e acesso externo para coleta por caminhao.

6.17.1. Durante todo o periodo contratual, sera de responsabilidade do locador

a Manutencgao preventiva e corretiva de:

6.17.1.1.
6.17.1.2.

Equipamentos de ar-condicionado.

Sistema elétrico, hidraulico e de iluminacdao (inclusive
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

reposicdo de lampadas).
6.17.1.3. Equipamentos de rede logica e CFTV.
6.17.1.4. Mobilidrio instalado (estantes, porta-paletes).

6.17.1.5. Tratamento acustico e demais sistemas prediais.

6.17.2. A manutencao corretiva, em caso de falhas ou situagdes emergenciais,

devera ser atendida em até 3 (trés) horas apdés o chamado, para

garantir a operagdo continua.

Tabela 1: Estimativa de Areas por Setor e Funcso.
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SETOR ESPACO AREA (m?2)
Sala 1 Neacd - Chefia - 1 posto trabalho (Chefe) 8
Sala 2 Neacd - Conferéncia OF, Recepcéo - 5 postos trabalho 25
Sala 3 Neacd - Pagamento e Cidades Siga - 5 postos 25
Sala 4 Neacd - Distribuicao - 8 postos 40
Sala 5 Geréncia - Chefia - 2 postos 10
Sala 6 Geréncia - Recepgdo - 4 postos (2 adm e 2 estag) 20
. Sala 7 Judicializacdo - 9 postos 45
AREA Sala 8 Nugepar - 15 postos + 1 aquario p/ coordenacdo 90
ADMINISTRATIVA
Sala 9 CEFT - 12 postos + 1 aquario p/ coordenagdo 75
Sala 10 Comunicacao - 13 postos 70
Sala 11 Emafes - 20 postos 110
Sala 12 Negep - Chefia - 1 posto + 1 mesa reunido 10
Sala 13 Negep - Perp - 5 postos + 5 armarios 40
Sala 14 Negep - Abertura e empenho - 10 postos 50
Sala 15 Reunido Geaf - 15 lugares 15
Copa/Refeitdrio 50
Instalagdo sanitaria - vestiario feminino - 4 unidades (sendo 1 PCD) 25
Instalagdo sanitaria - vestiario masculino - 4 unidades (sendo 1 PCD) 25
Area multiuso (treinamento e reunides) - 2 unidades de 40m?2 80
AMBIENTES DE Auditério com 100 lugares em formato de plateia 120
APOIO DML - 2 unidades 8
Guarita/monitoramento 6
Sala TI 25
Sistema geradores 25
Abrigo residuo (quimicos e comuns) 20
Area Administrativa/Apoio Util 1017
Area Administrativa/Apoio construida (20% da &rea Util) 203
Area Administrativa/Apoio total 1220




.. GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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Almoxarifado de medicamentos 1800
AREA Area p/ 3 Containers refrigerados 40 pés 120
OPERACIONAL | Doca - 4 unidades 160
Sala 16 Neacd - NAM - 9 postos trabalho 50

Area Operacional util 2130

Area Operacional construida (10% da area (til) 213

Area Operacional total 2343

Area total construida 3563

Obs: O dimensionamento deve seguir o Manual de Ocupacdo da Administracdo Publica
Federal e a NR-24, considerando aproximadamente 170 pessoas (140 area administrativa
+ 30 operacional).

6.18. Na hipétese de o imdvel ndo atender a todos os requisitos anteriormente

descritos, o proponente poderd se comprometer a realizar as adequacdes

necessarias, devendo apresentar estimativa de prazo por meio de cronograma

de obras. A validade da proposta estara condicionada a compatibilidade dessas

adequagdes com as necessidades de acomodacdo da GEAF/SESA/ES, sendo o

atendimento aos requisitos condigdo para a contratagao do imével.

6.19.As obras no imodvel relativas a adequacdo aos requisitos serdo de

responsabilidade técnica, financeira e administrativa do proponente.

7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

7.1.

Dos Critérios de Sustentabilidade

7.1.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na

descricdo do objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos:

7.1.1.1. A empresa Contratada deverd observar o estabelecido no

Decreto n° 2830-R, de 19 de agosto de 2011, que versa sobre

os critérios e especificacbes para aquisicdo de bens e servicos

com vista ao consumo sustentavel pela Administracdo Publica

Estadual direta e indireta, autarquica e fundacional e da outras

providéncias e no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis.

7.2. Participagdo de Empresas de Consércio

7.2.1. Nao sera admitida a participacdo de consércio, qualquer que seja sua

forma de constituicdo, visto que ndo se faz necessaria a conjugagao de

esforgos para a prestacao do presente fornecimento.
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7.2.2. A vedagdo quanto a participacdo de consdrcio de empresas no presente

procedimento licitatério ndo limitard a competitividade, visto que ela é
recomendavel quando o objeto for “de alta complexidade ou vulto”, o que
nao é o caso do objeto sob exame. A admissdao de consércio em objeto
de baixa complexidade e de pequeno valor econ6mico atenta contra o
principio da competitividade, pois permitiria, com o aval da Administracao
Publica, a unido de concorrentes que poderiam disputar entre si, violando,
o principio da competitividade, atingindo ainda a vantajosidade buscada

pela Administragdo.

7.3. Matriz de Alocacao de Riscos

7.4.

7.5.

7.6.

7.3.1. Nos termos do §3° do art. 22 da Lei Federal 14.133/2021, a matriz de
alocacdo de riscos € obrigatodria quando a contratacdo se referir a obras
e servicos de grande vulto ou forem adotados os regimes de contratacdo
integrada e semi-integrada, nao sendo aplicavel a contratacdo
pretendida.

Subcontratacdo

7.4.1. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

Da Garantia de Execugcao Contratual

7.5.1.

Ndo havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e
seguintes da Lei Federal n°® 14.133/2021, e artigos 12 a 15 do Decreto
Estadual 5545/2023 e alteragOes, por se tratar de locagdao de imodvel sem
fornecimento de bens ou execucdo de servigos continuos com obrigagao
de resultado, cujos riscos sdo mitigados pelas clausulas contratuais e

responsabilidades atribuidas ao locador.

Da Visita in loco

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

Os proponentes deverao disponibilizar, mediante solicitacdo da SESA/ES,
agenda para realizagdo de vistoria de reconhecimento dos imdveis objeto
de proposta.

Nos casos de identificagdo de imoveis de interesse, a SESA/ES poderd
solicitar informagdes complementares referentes ao projeto arquitetonico
e outros documentos que entender necessarios.

A visita in loco podera ser realizada em mais de um imodvel proposto,
guando a medida se mostrar adequada a conveniéncia administrativa e
ao interesse publico.

As vistorias podem ocorrer com as seguintes finalidades:
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7.6.4.1. Compatibilizar as informagdes contidas nos documentos
previamente entregues com as condicdes atuais da edificacdo no
gue tange a localizacdo do imodvel, implantacdo da edificacdo,
instalacdes civis, instalacdes elétricas e hidrossanitarias,
atendimento aos normativos de incéndio, péanico, e de
acessibilidade, e condicdes da estrutura;

7.6.4.2. Certificar o atendimento de todos os requisitos exigidos;

7.6.4.3. Avaliar e se manifestar quanto a vantajosidade e viabilidade sob
aspectos funcional, de segurancga e outros;

7.6.4.4. Avaliar e propor adaptagdes, se necessarias, para assegurar o
pleno funcionamento do Centro de Distribuicdo de
Medicamentos;

7.6.4.5. Elaborar o Relatério Técnico com a indicacdo de conformidade ou
ndo do(s) imdvel(is) ofertado(s) e selecionado(s), devidamente
motivado e fundamentado, contendo registro fotografico,
contextualizando os documentos apresentados com a condicdo

do imovel, e demais exigéncias.

8. DA EXECUCAO DO OBJETO

9.

8.1.

Do prazo e condicOes de entrega

8.1.1.

8.1.2.

O prazo de entrega imovel é de 180 (cento e oitenta) dias, contados apos
a publicacdo do contrato no PNCP - Portal Nacional de Compras Publicas.
Periodo em que o proprietario do imodvel escolhido devera realizar as
adequacgoes necessarias e descritas neste Termo de Referéncia, podendo
ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias caso seja necessario, com a
devida comunicacdo e autorizagdo por oficio.

Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, o proponente devera
comunicar as razoes respectivas com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacdo de prazo seja

analisado, ressalvadas situagdes de caso fortuito e forga maior.

FORMA E CRITERIOS DE SELECAO E REGIME DE EXECUCAO

9.1.

Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta
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. A selecdo sera feita por meio de procedimento de Chamada Publica, em

gue os imoveis serao avaliados de acordo com as especificacoes
constantes neste Termo de Referéncia e com o0s seguintes critérios de
adogao de julgamento:
9.1.1.1. Localizacdo: sera priorizado o imédvel que estiver melhor localizado
e acessivel, conforme item 6.5.
9.1.1.2. Condigbes do Imével: sera priorizado o imével que mais se
aproximar das especificagdes deste Termo de Referéncia.
9.1.1.3. Prazo para adequacdo ao imovel: sera priorizado o imovel que
apresentar menor prazo de entrega das obras de adequacgdo as
necessidades da GEAF/SESA/ES.

. A justificativa para a adocdo da referida forma se justifica em razao da

natureza do objeto - locacdo de imdvel -, cuja selecdo depende da
disponibilidade de bens com caracteristicas especificas previamente
definidas pela Administracdo, sendo a Chamada Publica o instrumento
adequado para garantir a ampla divulgagdo, a isonomia entre os
interessados e a selecdo da proposta mais vantajosa, nos termos do art.
74, 8§39, da Lei n® 14.133/2021.

9.2. Da forma de contratacao

9.3.

9.4.

9.2.1

9.2.2.

. O objeto serd contratado sob a forma de locacdo mensal de imével

urbano, com pagamento periddico, conforme condicdes estabelecidas
neste Termo de Referéncia.

A adocao da forma de locacdao mensal justifica-se pela natureza do objeto,
gue envolve o uso continuo de espaco fisico para atendimento das

atividades administrativas e operacionais da GEAF/SESA/ES.

Das exigéncias para fins de habilitagao

9.3.1

. Para fins de habilitacdo, o fornecedor deverda comprovar os requisitos

descritos neste Termo de Referéncia e no Edital.

Da apresentacao da Proposta

9.4.1

9.4.2.

9.4.3.

. As propostas deverao ser protocoladas em meio virtual, pelo sistema e-

Docs (https://e-docs.es.gov.br).

As propostas deverdo ser apresentadas dotadas dos dados listados
conforme formuldrio modelo do ANEXO B deste Termo de Referéncia.
Caso o proponente ndo apresente todos os devidos documentos no

momento do envio da proposta, serdo recebidos os documentos
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9.4.5.
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remanescentes até o momento da assinatura do contrato de locagao,
exceto as documentagdes condicionadas a adequacdao do imédvel, que
deverao ser entregues previamente ao seu recebimento e ocupagao.

Se o imovel, objeto da proposta, pertencer a varios proprietarios, devera
ser providenciada a procuracdo ao signatario da proposta, bem como
deverd ser eleito um representante legal para fins de negociacdo,
assinatura do contrato e do recebimento dos alugueis devidos.

Caso o(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s)
proprietario(s), deve(m) apresentar o instrumento que lhe(s) outorga
poderes para a apresentacdo da proposta comercial, acompanhado dos
documentos pessoais tanto do outorgado quanto do outorgante.

Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer
acompanhar de cépia da carteira profissional do corretor de imével e da

autorizagdo assinada pelo proprietario com firma reconhecida.

Da Analise das Propostas

9.5.1.

9.5.2.

9.5.3.

9.5.4.

9.5.5.

Nao serdo analisadas propostas com informagdes em desconformidade
com o edital que ndo forem passiveis de adequagdes para o atendimento
dos critérios estabelecidos.

Caso a proposta analisada demande adaptacdes para atendimento dos
requisitos previstos no presente Termo de Referéncia, a SESA/ES podera
notificar o proponente para que se manifeste, por meio de declaracao
escrita, quanto a aceitacdo ou ndo dos apontamentos sugeridos. Caso o
proponente ndao aceite realizar as adaptacOes sugeridas, sua proposta
estara desclassificada.

A aprovacdo definitiva sera estabelecida apos a realizacdo da visita in loco
e a confirmacdo que o imdvel atende aos requisitos estabelecidos, bem
como apds a aceitacdo pelo proprietario quanto a execucdo de
modificacOes, caso haja.

Apdés a aprovacao da proposta apresentada e eventual aceite do
proprietario de execucdo das adequagdes necessarias ao atendimento das
demandas da GEAF/SESA/ES, a documentacdo do imoével devera ser
encaminhada a Comissdao de Avaliacdo Imobiliaria da SEGER -
CAI/SEGER, com o objetivo de avaliar se o valor proposto pela locagao
estd compativel com o prego de mercado, nos termos do artigo 96, Inciso
III ¢/c artigo 100, IV, ambos do Decreto Estadual n® 3126-R/2012.

O valor mensal a ser pago pela locagdo do imovel estara limitado ao valor

estabelecido no Laudo de Avaliacao elaborado pela CAI/SEGER;

2025-LV666X - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  08/08/2025 08:57 PAGINA 14 /50



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

9.5.6. O Laudo de Avaliagdo elaborado pela CAI/SEGER contemplara as
benfeitorias e adequagdes a serem realizadas pelo proponente;

9.5.7. O Laudo de Avaliacdo sera formalmente encaminhado ao(s)
proponente(s) para ciéncia e sua manifestacdo quanto ao aceite ou ndo

do valor avaliado.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1.

O custo estimado total da contratacdo é de R$16.740.000,00 (dezesseis

milhdes, setecentos e quarenta mil reais).

10.2.

O custo estimado da contratacao foi determinado com base nos valores obtidos

na pesquisa mercadoldgica, conforme e-mails dos possiveis locatarios anexados ao

processo e-Docs. Assim, a estimativa preliminar do valor mensal da locagao é de

R$ 279.000,00 (duzentos e setenta e nove mil reais), calculada a partir da média

simples das cinco cotagOes obtidas, referentes a imdveis localizados nos municipios de
Vitoria e Serra/ES.

E E VALOR
COD. COD. ~ . VALOR TOTAL
ITEM CATSER| SIADES ESPECIFICACAO [UNIDADE | QUANT. UN:;Q;!IO (R$)
01 | 4316 | 0280688 | "OSAGAODE | vensal | 60 | 279.000,00 | 16.740.000,00
IMOVEL
10.3. Ressalta-se que o valor da proposta apresentada pelo proponente sera

submetido a analise técnica da SEGER, por meio de laudo de avaliacdo
patrimonial, que aplicara critérios técnicos e metodologias de avaliagdo
reconhecidas, com o objetivo de verificar a compatibilidade do preco ofertado

com os valores praticados no mercado, nos termos da legislagao vigente.

11. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1.

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta do orgamento
proprio da SESA/ES, para o exercicio 2025, sendo as discriminadas no Quadro

Resumo acima.
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A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apoés
aprovacdo da Lei Orcamentdria respectiva e liberacdo dos créditos

correspondentes, mediante apostilamento.

12. GESTAO DO CONTRATO

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei Federal n°© 14.133/2021 e alteracbes e
Decreto Estadual 5545-R/2023 e alteracbes, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

As comunicagdes entre o 6érgao ou entidade e o Locador devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletrénica para esse fim.

A SESA/ES poderd convocar representante do Locador para adogao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a SESA/ES podera
convocar o representante do Locador para reunido inicial para apresentacdo do
plano de fiscalizacdo, que contera informacdes acerca das obrigagoes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execugao do
objeto, do plano complementar de execugcao do Locador, quando houver, do
método de aferigdo dos resultados e das sancgdes aplicaveis, dentre outros.
ApO0s a assinatura do contrato pelas partes, o Locador devera iniciar as possiveis
reformas e adequagdes do imovel conforme layout e especificacbes elaborados
pela equipe da SESA/ES e previamente aprovado pelo proponente vencedor.
Ndo ha vinculagdo da presente contratacdo a posterior operagdo logistica dos
almoxarifados, que podera ser terceirizada.

Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera
o Locatario alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locagao, a
gualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever
de pagar qualquer indenizagao ao Locador.

A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) gestor(es)
e fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos, na forma do Decreto

Estadual n° 5545-R/2021 e demais condicdes previstas para a contratacgao.

13. DA VIGENCIA CONTRATUAL E PRORROGAGCAO
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13.1. 0 prazo de vigéncia da locacdo é de 5 (cinco) anos e tera inicio no dia posterior

ao da publicacao do respectivo instrumento no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas - PCNP, podendo ser prorrogado de comum acordo entre as partes,
através de Termo Aditivo, por iguais e sucessivos periodos, enquanto perdurar
a necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, com

vistas a obtencao de precos e condicdes mais vantajosas para a Administracao.

14. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021 e

alteracdes, o contratado que:

a) Der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) Der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

c) Der causa a inexecucdo total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execucgdo ou da entrega do objeto da contratacdo
sem motivo justificado;

e) Apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdao falsa durante a
execucao do contrato;

f) Praticar ato fraudulento na execucgao do contrato;

g) Comportar-se de modo inidéoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) Praticar ato lesivo previsto no art. 59 da Lei Federal n° 12.846, de 1° de
agosto de 2013.

14.2.Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragcdes acima descritas as

a)

b)

seguintes sancodes:

Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §29,
da Lei n® 14.133/2021 e alteracdes);

Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se
justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, § 49, da Lei n©°
14.133/2021 e alteragoes);

Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas

descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem
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como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiguem a imposicdo de penalidade mais
grave (art. 156, §59, da Lei n® 14.133/2021 e alteracgdes);
d) Multas (art. 156, II, e § 39, da Lei 14.133/2021), observados os seguintes

parametros:

d.1) Multa moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia util de atraso

injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta)

dias;

d.2) Multa compensatéria de 0,5% (cinco décimos por cento) a 2% (dois por

cento) incidente sobre o valor do contrato, para a infracdo descrita na alinea

“a” do subitem 14.1;

d.3) Multa compensatoéria de 0,5% (cinco décimos por cento) a 20% (vinte por

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

cento) incidente sobre o valor do contrato, para as infragdes descritas nas

alineas “*b” a “h” do subitem 14.1.

O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdo a promover a
extingdo unilateral do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular,
convertendo a multa moratéria em multa compensatoria (art. 162, paragrafo
Unico, da Lei 14.133/2021).

Em caso de reincidéncia, o valor total das multas aplicadas ndo podera exceder

o limite de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do Contrato.

A aplicacdo das sancbes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese
alguma, a obrigacdo de reparacao integral do dano causado ao Contratante (art.
156, § 99, da Lei 14.133/2021).

A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoOes, na forma do art. 156, § 79, da Lei n® 14.133/2021.

Na aplicacdo das sancdes serdao considerados (art. 156, §19, da Lei Federal n°
14.133/2021 e alteracgoes):

a) a natureza e a gravidade da infragao cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante.
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14.8. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de

15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacdo (art. 157 da Lei
14.133/2021).

14.9. A aplicacao das sancoes realizar-se-a em processo administrativo que assegure

o contraditério e a ampla defesa ao contratado, observando-se o procedimento

previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei 14.133/2021 para as

penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de

inidoneidade para licitar ou contratar, assim como as seguintes regras:

14.9.1.

14.9.2.

14.9.3.

14.9.4.

14.9.5.

Antes da aplicagao de qualquer sangao administrativa, a Administracao
devera notificar o contratado, facultando-lhe a apresentacdo de defesa
prévia;

A notificacdo deverd ocorrer pessoalmente, eletronicamente, com
confirmacdo de recebimento, ou por correspondéncia com aviso de
recebimento, indicando, no minimo: a conduta reputada como infratora,
a motivacdo para aplicacdo da penalidade, a sangao que se pretende
aplicar, o prazo e o local de entrega das razdes de defesa;

O prazo para apresentacdo de defesa prévia para a penalidade de
adverténcia sera de 05 (cinco) dias Uteis e de 15 (quinze) dias Uteis
para as demais penalidades, e serao contados na forma do art. 183 da
Lei 14.133/2021;

O contratado comunicara ao 6rgdo promotor da aquisicdo as mudancas
de endereco ocorridas no curso do processo de aquisicdo e da vigéncia
do contrato, considerando-se eficazes as notificacdes enviadas ao local
anteriormente indicado, na auséncia da comunicacdo;

Ofertada a defesa prévia ou expirado o prazo sem que ocorra a sua
apresentacdo, a Administracdo proferird decisdo fundamentada e
adotara as medidas legais cabiveis, resguardado o direito de recurso,

gue devera ser exercido nos termos da Lei 14.133/2021.

14.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei 14.133/2021, ou em

outras leis de licitagGes e contratos da Administragdo Publica que também sejam

tipificados como atos lesivos na Lei 12.846/2013, serdao apurados e julgados

conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e
autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei 14.133/2021).

14.11. A personalidade juridica do contratado podera ser desconsiderada sempre que

utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos
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atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e,
nesse caso, todos os efeitos das sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de
coligacao ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado, observados, em
todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise
juridica prévia (art. 160 da Lei 14.133/2021).

14.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da

data de aplicagdo da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos
as sangoes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal (art. 161 da
Lei 14.133/2021).

14.13. As sangOes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade

para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo, na forma do art. 163 da
Lei 14.133/2021.

14.14. Os débitos relativos a multas moratéria e compensatoéria e as indenizagoes

cabiveis poderdao ser descontados dos valores devidos pela Administracao ao
contratado e, se insuficientes, a diferenca podera ser descontada da garantia
prestada ou ser objeto de cobranga judicial (art. 156, § 8°, da Lei 14.133/2021).
14.14.1. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante
poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos
decorrentes de outros contratos administrativos que o contratado

possua com o Estado do Espirito Santo.

14.15. Sem prejuizo da aplicacdo das sangdes acima descritas, a pratica de quaisquer

atos lesivos a administracdo publica na dispensa de licitagdo ou na execucdo do
contrato, nos termos da Lei 12.846/2013, sera objeto de imediata apuracédo
observando-se o devido processo legal estabelecido no marco regulatorio

estadual anticorrupgao.

15. DOS DIREITOS, OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
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15.8.
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Cumprir fielmente o estipulado neste Termo de Referéncia e seus anexos,

especialmente:

15.1.1. Entregar o imodvel, objeto deste Termo de Referéncia, em perfeitas
condicOes de uso, livre de quaisquer defeitos;

15.1.2. Garantir que o imdvel esteja com toda a documentacdo regularizada,
livre e desembaracado de quaisquer 6nus, apto a locacao.

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado.

Promover, as suas expensas, o imediato reparo de quaisquer problemas que

interfiram na utilizagdo do imdvel (hidraulicos, elétricos, estruturais ou outros).

Responder por vicios e defeitos existentes anteriormente a entrega do imdvel.

Executar todas as benfeitorias necessarias e adequagoes previstas neste Termo

de Referéncia.

Realizar, durante toda a vigéncia contratual, a manutengdo preventiva e

corretiva dos itens e sistemas fornecidos, incluindo mobilidrio técnico, rede

elétrica, rede légica (dados), iluminagdo (inclusive substituicdo de |dmpadas),

tratamento acustico, sistema de climatizacdo e circuito fechado de televisdo

(CFTV).

Prestar os esclarecimentos solicitados pelo Locatario, sempre que necessario;

Manter, durante toda a vigéncia do contrato, as condicbes que ensejaram sua

contratacdo, apresentando, sempre que solicitado, os documentos

comprobatdrios e certidées exigidas.

Entregar o imdvel com todas as taxas, impostos e encargos quitados até a data

de inicio da locacdo, apto ao uso previsto.

15.10. Apresentar ao Locatario laudo ou descricdo minuciosa do estado do imével na

data da entrega, com destaque para eventuais defeitos ou irregularidades.

15.11. Arcar com eventuais taxas de administracdo imobilidria ou de intermediacdo,

se houver.

15.12. Responsabilizar-se pelo pagamento dos impostos, taxas e do prémio do seguro

contra incéndio incidentes sobre o imovel.

15.13. Assumir as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas

nado relacionadas a manutencdo rotineira do edificio.

15.14. Cumprir as demais obrigagOes previstas na Lei Federal n°® 8.245/1991 (Lei do

16.1.

Inquilinato) e suas alteragoes.

16. DOS DIREITOS, OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

O Locatario obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Termo de

Referéncia, em especial:
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16.2.

16.3.

16.4.

16.5.
16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

16.1.1. Designar o gestor do contrato;

16.1.2. Cumprir e fazer cumprir o disposto neste Termo de Referéncia;

16.1.3. Prestar as informacoes e os esclarecimentos necessarios;

16.1.4. Controlar, acompanhar e fiscalizar todos os tramites da locacao;
Promover, através de seu representante, o acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato, anotando em registro préprio as falhas detectadas e comunicando as
ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério, exijam medidas corretivas por
parte do Locador;

Efetuar o pagamento mensal ao Locador, de acordo com as condicdes de preco
e prazo estabelecidos em Contrato;

Pagar pontualmente as contas referentes a energia elétrica, 4gua, esgoto e ao
servico de telefonia ou outros meios de comunicagdo durante o periodo da
locacao;

Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Restituir o imoével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso
fortuito ou forca maior;

Levar imediatamente ao conhecimento do Locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagoes de terceiros;

Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével ou nas suas
instalagdes provocados por si ou seus agentes;

Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimacdo,

multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, Locatario;

16.10. Permitir a vistoria do imodvel pelo Locador ou por seu mandatario, mediante

combinacdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado
por terceiros, na hipotese de alienacdo do mesmo em quando ndo possuir

interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicao;

16.11. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas

necessarias a conservacdo e manutengdo do imovel;

16.12. Permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo Locador, com direito a

abatimento do valor do aluguel na hipdtese de os reparos durarem mais de 10
(dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta)

dias.

17. CRITERIOS DE MEDIGCAO E DE PAGAMENTO
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17.1. Do Recebimento Provisorio e Definitivo

17.1.1.

17.1.2.

O imével serd recebido provisoriamente, de forma sumaria, no ato da
entrega, pelos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato, para efeito de posterior verificacao de sua conformidade com as
especificacdoes constantes no Termo de Referéncia e na proposta.

O imébvel podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em
desacordo com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia
e na proposta, devendo ser adequado no prazo de 10 (dez) dias, a contar
da notificacdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo

das penalidades.

17.1.2.1. Caso haja irregularidades que impegam o0 recebimento

provisério, o fiscal, conforme o caso, devera solicitar ao

contratado, por escrito, as respectivas corregdes.

17.1.2.2. Apds o recebimento provisoério, o fiscal deverd manifestar-se

17.1.3.

sobre o cumprimento das exigéncias de carater técnico da
conformidade do imovel recebido com as exigéncias contratuais,
visando subsidiar o gestor do contrato no recebimento definitivo,
no prazo de 5 (cinco) dias.
O recebimento definitivo ocorrerd no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a
contar da manifestacdo do fiscal prevista no item 17.1.2, apds a
verificacdo da qualidade e quantidade do material e consequente

aceitacdao mediante termo detalhado.

17.1.3.1. Caso haja irregularidades que impegam o recebimento definitivo,

17.1.4.

17.1.5.

17.1.6.

o gestor, conforme o caso, devera solicitar ao contratado, por

escrito, as respectivas correcées no prazo de 10 (dez) dias Gteis.
O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente
prorrogado, de forma justificada, por igual periodo, quando houver
necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das
exigéncias contratuais.
No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a
dimensdo, qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art.
143 da Lei Federal n® 14.133/2021, comunicando-se a empresa para
emissdo de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da
execucgao do objeto, para efeito de liquidacao e pagamento.
O prazo para a solucdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugdo
do objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de

cobranca equivalente, verificadas pela Administracdo durante a analise
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17.1.7.

17.1.8.

.. GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

prévia a liquidacdo de despesa, ndo sera computado para os fins do
recebimento definitivo.

O recebimento provisoério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade
civil pela solidez e pela seguranca dos bens nem a responsabilidade
ético-profissional pela perfeita execucao do contrato.

O recebimento provisério podera ser dispensado nos casos em que a
fiscalizagdo consiga emitir sumariamente o termo de recebimento

definitivo pela simplicidade ou quantidade recebida do objeto.

17.2. Nota Fiscal

17.2.1.

17.2.2.

17.2.3.

17.2.4.

Para fins de exame da Nota Fiscal, o fiscal deveréa verificar se a nota

fiscal ou instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa os
elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

17.2.1.1 o prazo de validade;

17.2.1.2 a data da emissdo;

17.2.1.3 os dados do contrato e do 6rgao contratante;

17.2.1.4 o periodo respectivo de execugao do contrato;

17.2.1.5 o valor a pagar; e

17.2.1.6 eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.

Havendo erro na apresentacdao da nota fiscal ou instrumento de
cobranca equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da
despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado providencie as
medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacdo da
regularizacdo da situacdo, sem O6nus ao contratante.

A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal.
O contratado devera apresentar nota fiscal/fatura que registre o valor
dos bens/servigos, o valor liquido da nota e o valor dos impostos sujeitos
a retencdo na fonte, inclusive o ISSQN (quando for o caso) e o destaque
do Imposto de Renda na Fonte (conforme disposto na IN/RFB
1.234/2012, ou a que vier a substitui-la, e no Decreto Estadual 5460-
R/2023), os quais serao retidos e recolhidos diretamente pela

Administragdo contratante.

17.3. Condigoes de Habilitacao no Curso da Execucao Contratual

17.3.1.

A Administracdo devera verificar a manutencdo das condigdes de
habilitacdo na forma do inciso III do art. 10 do Decreto Estadual n©
5545-R/2023.
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17.3.2.

17.3.3.

17.3.4.

17.3.5.

17.3.6.

.. GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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Constatado que o contratado ndo se encontra em situagao de
regularidade fiscal ou trabalhista, o mesmo serd notificado para no
prazo de 10 (dez) dias Uteis regularizar tal situacdo ou, no mesmo
prazo, apresentar defesa, observando-se o procedimento de aplicacdo
de sancoes.

Transcorrido esse prazo, ainda que ndao comprovada a regularidade e
gue ndo seja aceita a defesa apresentada, o pagamento sera efetuado,
sem prejuizo da tramitacdo do procedimento de aplicagdo de sangodes.
Em ndo sendo aceitas as justificativas apresentadas pelo contratado,
sera imposta multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo contratual nao
executado.

Depois de transcorridos 30 (trinta) dias Uteis da notificagdo da multa,
se o Locador ndo regularizar a pendéncia fiscal ou trabalhista, devera a
Administracao decidir sobre iniciar ou ndo procedimento de rescisdo do
contrato, podendo deixar de fazé-lo se reputar que a extingdo
antecipada do contrato ocasionara expressivos prejuizos ao interesse
publico.

Em se tratando de irregularidade fiscal decorrente de crédito estadual,
o Locatdrio informara a Procuradoria Fiscal da Procuradoria Geral do
Estado sobre os créditos em favor do Locador, antes mesmo da

notificacdo ao Locador.

17.4. Prazo de pagamento

17.4.1.

17.4.2.

17.4.3.

17.4.4.

O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias Uteis,
contados do recebimento da nota fiscal, nos termos do art. 31 do
Decreto Estadual n® 5545-R/2023 e alteracoes.

O Locatario iniciard o pagamento mensal da importancia devida passado
o primeiro més apds a efetiva ocupacdo do imovel, posteriormente a
entrega e aceite do imdvel com as devidas reformas de adequacoes.
Ao enviar a solicitacdo de pagamento, o gestor do contrato deve
especificar a data de vencimento da obrigagao.

Decorrido o prazo indicado no item anterior, incidird multa financeira

nos seguintes termos:

VM =VFX 12 X ND
B 100 © 360
Onde:

VM = Valor da Multa Financeira.
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17.4.7.

.. GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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VF = Valor da Nota Fiscal referente ao més em atraso.

ND = NUmero de dias em atraso.

Incumbirdao a Contratada a iniciativa e o encargo do calculo minucioso
da fatura devida, a ser revisto e aprovado pela Contratante, juntando-
se o calculo da fatura.

A liquidacao das despesas obedecera rigorosamente ao estabelecido na
Lei Federal 4.320/1964, assim como na Lei Estadual 2.583/1971.

Se houver alguma incorregdao na Nota Fiscal/Fatura, a mesma serd
devolvida a Contratada para correcao, ficando estabelecido que o prazo
para pagamento sera contado a partir da data de apresentacdo na nova
Nota Fiscal/Fatura, sem qualquer 6nus ou correcdo a ser paga pela

Contratante.

17.5. Da Forma de Pagamento

17.5.1.

17.5.2.

17.5.3.

17.5.4.

17.5.5.

O pagamento sera realizado por meio de transferéncia bancaria, para
conta corrente a ser informada pelo Locador.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como
emitida a ordem bancaria para pagamento.

Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na
legislacdo aplicavel.

Independentemente do percentual de tributo inserido na nota fiscal,
quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do
pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos
da Lei Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retencao tributaria
quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficaréa condicionado a apresentacdo de
comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao

tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

17.6. Instrumento de Medicao de Resultados - IMR

17.6.1.

Nao se aplica, dado o modelo de contratacdo pretendido, que se refere
a locacao de imoével urbano, cuja remuneragao mensal esta vinculada a
mera disponibilidade do bem e a conservagao em condicGes pactuadas,
sem metas variaveis ou indicadores de desempenho que justifiquem a

adogao de Instrumento de Medigao de Resultados (IMR).

2025-LV666X - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  08/08/2025 08:57 PAGINA 26 / 50



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

18. DOS RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO E PELA APROVAGAO

Vitéria, na data da assinatura eletronica.

Fernanda de Souza Fiorini Travaglia
Farmacéutica - GEAF/NEACD
N© funcional: 3939472

Verodnica Ferrdo de Azevedo
Farmacéutica - Chefe de nucleo especial GEAF/NEACD
Matricula: 3680460

Milena Lopes Francisco Bittencourt Rhein
Farmacéutica - Chefe de nlcleo especial GEAF/NEGEP
Matricula: 3548147

Aprovo e autorizo este processo

Grazielle Massariol Mori Nascimento
Gerente Estadual de Assisténcia Farmacéutica
Matricula: 2538334
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

ANEXO A - ESPECIFICACOES PARA INFRAESTRUTURA DE TELECOMUNICAGOES

Governo do Estado do Espirito Santo
Secretaria de Estado da Saude
Geréncia de Tecnologia da Informagéo

Secdo: INFRAESTRUTURA DE TELECOMUNICACOES

SALA TECNICA DE TI: O imével devera possuir sala técnica de TI com area minima de
25 m2 (5m x 5m), equipada com:

- Piso elevado com altura minima de 20 cm

- Sistema de climatizacdo dedicado (temperatura 20°C £ 2°C, umidade 45-55%)
- Circuitos elétricos dedicados conforme NBR 5410

- Sistema de aterramento adequado (resisténcia <5 ohms)

- Pé-direito minimo de 2,7 metros

CABEAMENTO ESTRUTURADO: O imoével deverd ser entregue com sistema de
cabeamento estruturado completo, incluindo:

- Minimo 408 pontos de rede em cabeamento UTP Categoria 6 certificado

- 2 pontos de rede por estacao de trabalho

- Cabeamento backbone em fibra 6ptica multimodo OM3 com 12 fibras por lance
- Certificacdo Anatel para todos os cabos

- Teste de desempenho de 100% dos enlaces

- Documentagéo as- built completa

RACKS E ORGANIZACAO:

01 rack principal de 42U na sala de T1 com ventilagéo forgada

Minimo 4 racks secundarios de 24U distribuidos pela edificacdo

Patch panels, organizadores de cabos e PDUs

Sistema de identificacdo padronizado

CONFORMIDADE TECNICA: Todo o sistema devera estar em conformidade com:

- ABNT NBR 14565:2019 - Cabeamento estruturado para edificios comerciais
- ABNT NBR 16415:2021 - Caminhos e espacos para cabeamento estruturado
- ABNT NBR 5410:2004 - InstalacOes elétricas de baixa tensdo
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ANEXO B - PROPOSTA

01 Proprietario do Imovel
Nome:

CPF ou CNP3J:

Endereco:

Telefone de contato:

E-mail de contato:

02 Dados do representante legal (se necessario)
Nome:

CPF ou CNPJ:

Endereco:

Telefone de contato:

E-mail de contato:

03 Dados do Imoével
Endereco:

Area construida ofertada para locacdo:

Descricdo das caracteristicas fisicas indicando a compartimentacdo do imdvel com as

respectivas areas e altura de pé-direito:
Disponibilidade de vagas de garagem (quantitativo):
Tensdo elétrica (Voltagem) das instalacbes do imovel:
Estado de conservagdo do imodvel:

CondigOes de acessibilidade (elevador, plataforma, rampas):
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Registro fotograficos do imovel:

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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04 Documentos do Imoével

A serem anexados ao formulario:

e Projeto arquitetdnico ou plantas de caracterizagdo;

e Habite-se da edificacdao conforme implantado no local;

e Espelho cadastral municipal da unidade;

e Copia da matricula cartorial;

e Consulta Prévia emitida pela Prefeitura de que no local onde o imével esta localizado
€ permitido o uso a que se destina o presente Edital de Chamada Publica;

e Certiddo de 6nus reais do imével emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis nos
ultimos 30 (trinta) dias;

e Escritura publica do imédvel, se houver;

e Certiddao negativa de débitos municipais;

e Certiddo de quitacdo do IPTU/ taxas Imobilidrias/taxas condominiais e demais taxas
relativas ao imdvel, no que couber;

e Comprovante do enderego do imovel emitido ha, no maximo, 3 (trés) meses;

e Licenciamentos Municipais e do Corpo de Bombeiros Militar do Espirito Santo -

CBMES.

05 Declaracgao de Disponibilidade

Declaro, como proprietario, a disponibilidade em executar obras de reforma e
adequacdao do imodvel, incluso alteragcbes e acréscimos relativos a
compartimentacdo, rede elétrica, rede légica, infraestrutura de TI, acustica,
iluminagdo, sistema de ar condicionado, sanitarios e copas, entre outras, bem como

regularizacdo de licengas, caso necessario, para acomodacdo da GEAF/SESA/ES.

06 Valores
Valor mensal proposto para locacdo:

Valor mensal de condominio e outras despesas (IPTU e taxas):
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07 Declaracao de Veracidade

Declaro, para fins de direito, sob as penas da lei, que as informagbes prestadas e
documentos que apresento sdo verdadeiros e auténticos (fieis a verdade e

condizentes com a realidade dos fatos a época).

Nome do Proprietario/Proponente:
CPF ou CNPJ:

Assinatura:
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - N° 588/2025

IDENTIFICACAO

Un. Gestora: SESA/ES - Secretaria de Estado da Saude do Espirito Santo

Nucleo Especial de Armazenamento, Controle e Distribuicdo de

Un. Adm. Envolvidas: | 0 chtos - NEACD/GEAF/SSAS

Fernanda de Souza Fiorini Travaglia - SESA/GEAF/NEACD

Responsaveis: Veronica Ferrdo de Azevedo - SESA/GEAF/NEACD
Milena Lopes Francisco Bittencourt Rhein - SESA/GEAF/NEGEP
Data de Elab./ Atual. | 07/08/2025 Versado: |2

1. Descricao da necessidade da contratacao

1.1. 0 presente Estudo Técnico Preliminar trata da necessidade de locacdo de imovel
para a expansao do Almoxarifado de Medicamentos e para a instalacao da sede
administrativa da Geréncia Estadual de Assisténcia Farmacéutica (GEAF), unidade
vinculada a Secretaria de Estado da Saude do Espirito Santo (SESA/ES), com
vistas a garantir o pleno atendimento as demandas logisticas, operacionais e
gerenciais da Assisténcia Farmacéutica estadual.

1.2.A Assisténcia Farmacéutica compreende um conjunto de agdes voltadas a
promocdo, protecdo e recuperagdo da saude, tendo o medicamento como insumo
essencial, conforme a Politica Nacional de Assisténcia Farmacéutica (PNAF),
aprovada pela Resolucdo n® 338/2004. E também parte integrante do direito a
salide previsto na Lei n® 8.080/1990, que estabelece como objetivo do SUS a
prestacdo de assisténcia terapéutica e farmacéutica integral.

1.3. No Espirito Santo, a Assisténcia Farmacéutica é considerada area estratégica e
prioritaria, conforme Plano Estadual de Saude 2020-2023 (Objetivo 1.9), que
estabelece como meta garantir o acesso a medicamentos essenciais padronizados
no SUS-ES por meio de logistica de distribuicdo adequada, financiamento e
monitoramento eficientes, sendo norteada pelas politicas nacional e estadual de
medicamentos, esta Ultima atualizada pelo Decreto n° 5.777-R/2024.

1.4.Compete a GEAF/SESA/ES a gestdao do Componente Especializado da Assisténcia
Farmacéutica (CEAF), o que inclui a aquisicdo, armazenamento e distribuicdo de
medicamentos conforme a Relagdo Nacional de Medicamentos Essenciais
(RENAME) e a Lista Estadual Complementar (LEC), com base em protocolos
clinicos do Ministério da Saude e do Estado (Portarias n® 1.554/2013 e 007-
R/2013), garantindo o acesso da populacdao por meio das Farmacias Cidadas

Estaduais.
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1.6.

1.7.

1.8.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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Nesse contexto, o Nucleo Especial de Armazenamento, Controle e Distribuicdo de
Medicamentos (NEACD) desempenha papel essencial a efetividade das agdes da
Assisténcia Farmacéutica estadual.

O histérico da movimentacdo de materiais no almoxarifado, demonstra o aumento
progressivo do volume e da variedade de medicamentos armazenados, com valor
médio mensal em estoque, entre janeiro a junho de 2025, de R$ 116.019.452,04.
A atual estrutura fisica apresenta limitagGes operacionais e sanitarias relevantes:
auséncia de docas separadas para recebimento e expedicdo, inexisténcia de areas
adequadas para quarentena e para medicamentos sujeitos a controle especial,
espaco insuficiente nas camaras frias para produtos termolabeis e inexisténcia de
salas distintas para rotinas administrativas.

A edificacdo onde se encontra o NEACD, apresenta ainda falhas estruturais
recorrentes, como infiltragdes, goteiras, alagamentos, entupimentos, falhas nos
sistemas de climatizacdo e auséncia de gerador de energia elétrica, além de
estruturas metalicas danificadas, conforme Figuras 01 a 04. Tais condicGes
comprometem a seguranga dos produtos e das equipes, gerando riscos sanitarios,
perdas materiais e gastos com manutengdes corretivas pontuais. Varios
documentos foram encaminhados a setores técnicos da SESA solicitando agGes de
reparo emergencial ou providéncias quanto a necessidade de instalagbes/troca de
equipamentos (ex. encaminhamentos 2022-T54T12, 2022-F1BT7B, 2022-
M6HM72, 2020-Z69NWN).

Figura 01: Forro do teto

cedendo. Figura 02: Falta de espago
suficiente para armazenamento

sob refriageracdo.
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Figura 03: Alagamento da area Figura 04: Armazenamento nos
de armazenamento. corredores por falta de estrutura

porta pallet suficiente.

1.9. A area administrativa da GEAF/SESA/ES atualmente encontra-se dispersa em
espagos, muitas vezes, sem infraestrutura adequada, dificultando a integracao
das equipes e a eficiéncia da gestdo, o que reforca a necessidade de
centralizagao das atividades em local apropriado.

1.10. A situagao descrita descumpre requisitos legais e regulatérios, como a RDC
ANVISA n© 430/2020, que estabelece normas para as Boas Praticas de
Armazenagem, Distribuigdo e Transporte de Medicamentos, impondo exigéncias
quanto a infraestrutura, seguranca, controle ambiental e rastreabilidade.

1.11. Ademais, a necessidade de reestruturagdo da Assisténcia Farmacéutica
estadual foi objeto de analise, recomendacdes e determinagdes de 6rgdos de
controle. Os Processos TC n® 05274/2025 e 07120/2024 do Tribunal de Contas
do Estado do Espirito Santo resultaram no Acérdao TC n°® 00479/2025,
posteriormente alvo de pedido de reexame interposto pelo Ministério Publico
Especial de Contas (MPC), com fundamento na Decisdo Monocratica n©
00482/2025. Esses documentos destacam a urgéncia de adequagdes estruturais,
operacionais e sanitarias no almoxarifado e na area administrativa da GEAF.
Soma-se a isso o Inquérito Civil MPES n° 2016.0000.2750-83, instaurado pelo
Ministério Publico Estadual, que apura falhas na infraestrutura e na gestdo da
Assisténcia Farmacéutica. Tais manifestacdes reforgam a necessidade de adogdo
imediata de medidas, como a locacdo de imoével com condigdes técnicas
adequadas, para garantir a regularidade, a seguranca sanitaria e a eficiéncia dos

servigos prestados a populagdo capixaba.
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1.12. Nesse sentido, em resposta ao OF/PCVT/CART/N© 4687/2025/33PCVT, que visa

instruir o Procedimento Administrativo MPES n© 2025.0005.1749-23 (relativo ao
Inquérito  Civil supracitado), a GEAF informou, por meio do
OFfCIO/SESA/GEAF/JUDICIALIZACAO no 1674/2025, a abertura do processo e-
Docs n° 2025-T5L0C, do qual este Estudo Técnico Preliminar é parte integrante,
com o objetivo de viabilizar a alocacao da GEAF em instalagdes adequadas, como
medida para correcdo das deficiéncias apontadas e em prol da melhoria dos

servigos prestados a populagdo.

1.13. Por fim, diante da inexisténcia de imodveis publicos disponiveis com as

caracteristicas técnicas necessarias, conforme atestado pela SEGER por meio da
GEATI (e-Docs n° 2025-ZZHVB3), justifica-se a locacdo de imével como
alternativa viavel para garantir a adequacao fisica e sanitaria das instalagbes da
GEAF/SESA/ES.

2. Demonstracao da Previsdao da Contratacao no Plano de Contratacdoes Anual

2.1.

O objeto da contratagdao encontra-se previsto no Plano Anual de Contratacdes da

SESA/ES para o exercicio de 2025, devidamente anexado ao processo eletronico.

3. Requisitos da Contratacao

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

O imoével deve possuir area de aproximadamente 3.200 (trés mil e
duzentos) m2, com disponibilidade de adequacédo de layout as necessidades da
contratante.

O imovel devera estar estrategicamente localizado em um raio maximo de 12
km da sede da SESA/ES, localizada atualmente na Rua Eng. Guilherme José
Monjardim Varejdo, 225, Ed. Enseada Plaza, Enseada do Sua, CEP: 29050-260,
Vitéria ES, devido a concentracdo das unidades de recebimento e da demanda
neste raio, por questdes operacionais e de monitoramento.

O imovel deve estar localizado em area ndo sujeita a alagamentos, com acesso
facilitado as principais rodovias e ao aeroporto do Estado do Espirito Santo,
devidamente atendimento por transporte publico regular, e dotado de
infraestrutura com fornecimento de energia elétrica, agua e servicos de telefonia.
O imdvel também deverd atender as normas de Acessibilidade Universal,
conforme prevé a NBR 9050/2020.

O imédvel devera atender as normas de Seguranca contidas nas NT’s do Corpo de
Bombeiros do Estado do Espirito Santo - CBMES, inclusive com extintores de
incéndio e demais equipamentos de seguranca.

O imovel deverd estar com o Alvara Definitivo - ALCB, sendo aceito o Alvara

Provisdrio — ALPCB, mediante compromisso de adequacgdo em até 360 dias.
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3.7.0 imdvel devera possuir todas as licencas necessarias para sua ocupacao.

3.8.A edificacdo devera ser preferencialmente do tipo comercial, contendo os

ambientes discriminados na Tabela 1 - Estimativa de Areas por Setor e Funcdo,

a serem detalhados posteriormente em planta baixa de layout.

3.9. 0 imével deve possuir a seguinte divisdo funcional:

AREA EXTERNA: Carga e descarga, manobra de caminhdes e estacionamento.
AREA ADMINISTRATIVA/APOIO: Pode estar localizada em pavimento superior.
AREA OPERACIONAL (Almoxarifado de medicamentos): Obrigatoriamente em andar

térreo.

3.9.1. AREA EXTERNA

3.9.1.1.

3.9.1.2.

Area para carga e descarga, com espaco para manobra de
veiculos pesados.

Estacionamento minimo para:

¢ 1 caminhdo bau grande;

e 2 VUC (Veiculo Urbano de Carga);

¢ 40 veiculos leves.

3.9.2. AREA ADMINISTATIVA/APOIO

3.9.2.1.

3.9.2.2.

Ambientes Administrativos e Técnicos (conforme Tabela 1 -
Estimativa de Areas por Setor e Funcdo):

e 15 salas para chefias e setores técnicos (ex: NEACD,
Judicializacao, NUGEPAR, CEFT, Comunicacao, EMAFES, NEGEP,
etc.), totalizando cerca de 140 servidores administrativos.
Ambientes de Apoio (conforme Tabela 1 - Estimativa de Areas
por Setor e Funcgao):

e Copa/refeitério com ponto para bebedouro, refrigerador e
micro-ondas, além de mesas e cadeiras.

e Sanitarios/vestiarios (masculino e feminino) com ao
menos 4 unidades cada, incluindo 1 PCD por sexo.

 Area multiuso para treinamentos e reunides, com ponto de TV
e internet.

e Auditorio com capacidade minima de 100 pessoas, em
formato plateia, com mesas e cadeiras.

e Guarita de seguranga/monitoramento.

» Sala técnica para TI.

e Sala de geradores.
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¢ Abrigo de residuos (quimicos e comuns) com acesso externo

para caminhdo.

3.9.3. AREA OPERACIONAL - ALMOXARIFADO DE MEDICAMENTOS

3.9.3.1. Galpdo Climatizado com:

e Area Util minima: 1.800 a 2.000 m2, com pé-direito maximo

de 10 metros.

¢ 4 docas elevadas, cobertas e protegidas contra intempéries,

com portas de aco dimensionadas para caminhdes.

e Area para instalagdo de 3 containers refrigerados (40 pés)

e gerador.

¢ Sistema de climatizacdao conforme NBR 7256/2021, com back-

up.
e Equipamentos obrigatodrios:

- Estrutura porta-paletes com 1.800 posicdes;

- 150 estantes metalicas;

- 6 bancadas de trabalho, preferencialmente com tampo inox;

- 30 cameras de vigilancia, distribuidas em toda area.

3.10. Infraestrutura e equipamentos minimos

3.10.1. O imédvel devera ser entregue com os seguintes itens ja instalados e

em funcionamento, inclusive nas areas administrativas e operacionais:

3.10.1.1.
3.10.1.2.

3.10.1.3.

3.10.1.4.

3.10.1.5.

3.10.1.6.

3.10.1.7.

Infraestrutura de Telecomunicacgdes.

Rede elétrica e ldgica estruturada, com cabeamento categoria
6 (Cat. 6), contendo 2 pontos de rede por estagao de trabalho.
Sistema de climatizacdo (ar-condicionado) em todos os
ambientes, exceto 4dareas de «circulacdo, banheiros,
estacionamento e DML.

Sistema de videomonitoramento (CFTV) com cobertura de
100% das areas internas e externas, operando 24h/dia.
Sistema de prevencdo e combate a incéndio, em conformidade
com as normas do Corpo de Bombeiros/ES.

Instalagdes completas de energia elétrica, hidraulica, logica e
iluminacdo todas em conformidade com as normas técnicas
vigentes.

Tratamento acUstico adequado nos ambientes administrativos
e operacionais, além de sistema de aterramento elétrico em

toda a edificagao.
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3.10.1.8. Mobiliario técnico para area operacional incluindo porta-
paletes, estantes metdlicas e bancadas de trabalho.

3.10.1.9. Mobilidrio basico como mesas e cadeiras para os ambientes
de copa/refeitério e auditério. O mobiliario para as salas
administrativas sera responsabilidade da contratante.

3.10.1.10. Local destinado ao descarte de residuos, com abrigo

especifico e acesso externo para coleta por caminhdo.

3.11. Manutengao

3.11.1. Durante todo o periodo contratual, serd de responsabilidade do

locador a Manutengdo preventiva e corretiva de:

3.11.1.1. Equipamentos de ar-condicionado.

3.11.1.2. Sistema elétrico, hidraulico e de iluminagéo (inclusive reposicdo
de ldmpadas).

3.11.1.3. Equipamentos de rede ldgica e CFTV.

3.11.1.4. Mobilidrio instalado (estantes, porta-paletes).

3.11.1.5. Tratamento acustico e demais sistemas prediais.

4. Estimativas das Quantidades para a Contratacao

4.1.Locacao de 01 (um) imovel com area de aproximadamente 3.200 (trés mil e

duzentos) m2, com disponibilidade de adequacdo de layout as especificidades

desta secretaria.

4.2.A edificacdo deverd ser preferencialmente do tipo comercial, contendo os

ambientes discriminados na Tabela abaixo, a serem detalhados posteriormente

em planta baixa de layout:

Tabela 1: Estimativa de Areas por Setor e Fungdo

SETOR ESPACO AREA (m?2)
Sala 1 Neacd - Chefia - 1 posto trabalho (Chefe) 8
Sala 2 Neacd - Conferéncia OF, Recepgdo - 5 postos trabalho 25
Sala 3 Neacd - Pagamento e Cidades Siga - 5 postos 25
Sala 4 Neacd - Distribuicdo - 8 postos 40
AREA Sala 5 Geréncia - Chefia - 2 postos 10
ADMINISTRATIVA | sala 6 Geréncia - Recepcdo - 4 postos (2 adm e 2 estag) 20
Sala 7 Judicializagdo - 9 postos 45
Sala 8 Nugepar - 15 postos + 1 aquario p/ coordenacgdo 90
Sala 9 CEFT - 12 postos + 1 aquario p/ coordenacdo 75
Sala 10 Comunicacao — 13 postos 70
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Sala 11 Emafes - 20 postos 110
Sala 12 Negep - Chefia - 1 posto + 1 mesa reuniao 10
Sala 13 Negep - Perp — 5 postos + 5 armarios 40
Sala 14 Negep - Abertura e empenho - 10 postos 50
Sala 15 Reunido Geaf - 15 lugares 15
Copa/Refeitorio 50
Instalagdo sanitaria - vestiario feminino - 4 unidades (sendo 1 PCD) 25
Instalacdo sanitaria - vestiario masculino - 4 unidades (sendo 1 PCD) 25
Area multiuso (treinamento e reunides) - 2 unidades de 40m?2 80
AMBIENTES DE Auditério com 100 lugares em formato de plateia 120
APOIO DML - 2 unidades 8
Guarita/monitoramento 6
Sala TI 25
Sistema geradores 25
Abrigo residuo (quimicos e comuns) 20
Area Administrativa/Apoio Util 1017
Area Administrativa/Apoio construida (20% da area util) 203
Area Administrativa/Apoio total 1220
Almoxarifado de medicamentos 1800
AREA Area p/ 3 Containers refrigerados 40 pés 120
OPERACIONAL Doca - 4 unidades 160
Sala 16 Neacd - NAM - 9 postos trabalho 50
Area Operacional util 2130
Area Operacional construida (10% da area (til) 213
Area Operacional total 2343
Area total construida 3563

Obs: O dimensionamento deve seguir o Manual de Ocupacao da Administracdo Publica
Federal e a NR-24, considerando aproximadamente 170 pessoas (140 &rea
administrativa + 30 operacional).

4.3.Na hipétese de o imdvel ndo atender a todos os requisitos anteriormente
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descritos, o proponente poderd se comprometer a realizar as adequagoes
necessarias, devendo apresentar estimativa de prazo por meio de cronograma de
obras. A validade da proposta estard condicionada a compatibilidade dessas
adequacdes com as necessidades de acomodacao da SESA/ES, sendo o

atendimento aos requisitos condigdo para a contratagao do imével.

4.4. A partir da publicagdo do extrato do contrato no Diario Oficial do Estado (DOE) do

Espirito Santo, a CONTRATADA tera um prazo maximo de 180 (cento e oitenta
dias) dias para disponibilizar o espaco fisico para alocacdo da GEAF/SESA/ES, ja

feitas as adequacOes que se fizerem necessarias.
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As obras no imovel relativas a adequagdo aos requisitos serdo de responsabilidade

técnica, financeira e administrativa do proponente.

5. Levantamento de Mercado

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

A opcado pela locacdo de imovel fundamenta-se na constatacdo de inexisténcia,
no patriménio imobilidrio do Estado, de espaco fisico que atenda as exigéncias
técnicas, estruturais e legais necessarias ao funcionamento conjunto do
almoxarifado de medicamentos (NEACD) e da sede administrativa da Geréncia
Estadual de Assisténcia Farmacéutica (GEAF/SESA/ES). Essa indisponibilidade foi
formalmente atestada por meio de consulta a GEATI/SEGER, registrada no e-Docs
n° 2025-ZZHVB3.
A aquisicdo ou construcdo de imodvel foi descartada em razdao da auséncia de
dotagdo orcamentaria especifica, da urgéncia da demanda e da complexidade e
morosidade dos tramites legais aplicaveis a tais alternativas. A locacdo, por sua
vez, apresenta-se como solugdo mais viavel, célere e compativel com as
limitagGes orgcamentarias e operacionais da Secretaria, permitindo, inclusive, a
adequacdo do espaco fisico conforme as normas sanitarias e regulatérias
vigentes.
Entre os instrumentos disponiveis, destaca-se o chamamento publico como o
procedimento mais adequado para a prospeccao de mercado e selecdo de imdvel,
por garantir maior transparéncia, impessoalidade e competitividade, além de
assegurar a escolha da proposta mais vantajosa para a Administracdo. Essa
modalidade possibilita a identificacdo de imodveis compativeis quanto a
localizagdo, metragem, infraestrutura e demais especificacdes técnicas.
A adocdo do chamamento publico ja foi implementada com sucesso por diversos
orgdos da Administracdo Publica Estadual para fins de locacdo de imoveis,
conforme demonstrado nos exemplos abaixo:
e Chamada Publica 001/2019 - SEGER (Processo 85105627):
- SEDURB, Edificio Ames;
- IDAF, Edificio Trade Center;
- AGERH, Edificio Trade Center.
e Chamada Publica 003/2019 - SEGER (Processo 86473328):
- Ciretran Vitoria, R. Henrique Novaes;
- Rede Abraco, R. Treze de Maio.
e Chamada Publica 001/2020 - SEGER (Processo e-docs 2020-99WD2):
- Sede do Hub ES+, Edificio Urbivix;
- ICEPI, Edificio Inocoopes.
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5.5.Para subsidiar a analise de viabilidade, foi realizada, por esta GEAF, pesquisa
mercadoldgica preliminar, com consultas e visitas técnicas a imdveis comerciais
localizados nos municipios de Vitéria e Serra/ES. Foram identificadas as seguintes
opgoes:
¢ Rod. Governador Mario Covas - Jardim Limoeiro / Serra

Ref.: Imodvel localizado anexo ao Atacado Vem

Administrativo + Almoxarifado

R$ 260.000,00 (mensais)

e Avenida Leitdo da Silva - Itararé / Vitoria
Ref.: Imdvel localizado na atual sede da empresa Fio & Ferro
Administrativo + Almoxarifado
Aluguel: R$ 270.000,00 (mensais)

¢ Rodovia BR 101 - Carapina / Serra
Ref.: Imdvel localizado ao lado da Concessionaria Fiat.
Administrativo + Almoxarifado
Aluguel: R$ 315.000,00 (mensais)

e Avenida Vitoria - Monte Belo / Vitoria
Ref.: Imdvel localizado na atual sede do Colégio FAESA
Administrativo + Almoxarifado
Aluguel: R$ 280.000,00 (mensais)

e Avenida Leitdo da Silva, Itararé / Vitoria
Imovel da Autovix participacdes
Valor: R$ 270.000,00

5.6.0 levantamento realizado evidenciou a existéncia de imodveis comerciais
disponiveis no mercado privado que atendem aos requisitos da GEAF/SESA/ES
quanto a metragem, localizacdo e possibilidade de adequacbes técnicas para
funcionamento do almoxarifado e da sede administrativa. Diante disso, confirma-
se a viabilidade da realizacdo de chamada publica para selegdo do imdvel a ser

locado.

6. Estimativa do Valor da Contratacao
6.1.0 custo estimado total da contratacdo ¢ de R$16.740.000,00 (dezesseis

milhOes, setecentos e quarenta mil reais).
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O custo estimado da contratagao foi determinado com base nos valores obtidos
na pesquisa mercadoldgica, conforme e-mails dos possiveis locatarios anexados
ao processo e-Docs. Assim, a estimativa preliminar do valor mensal da
locacao é de R$ 279.000,00 (duzentos e setenta e nove mil reais), calculada
a partir da média simples das cinco cotacbGes obtidas, referentes a imédveis

localizados nos municipios de Vitoria e Serra/ES.

p p VALOR
COD. COD. ~ P VALOR TOTAL
ITEM CATSER| SIADES ESPECIFICACAO |UNIDADE/QUANT.| UNITARIO (R$)
(R$)
01 4316 0280688 LO?ACAO DE MENSAL 60 279.000,00 | 16.740.000,00
IMOVEL
6.3.Ressalta-se que o valor da proposta apresentada pelo proponente serd

submetido a anadlise técnica da SEGER, por meio de laudo de avaliacdo
patrimonial, que aplicara critérios técnicos e metodologias de avaliagdo
reconhecidas, com o objetivo de verificar a compatibilidade do preco ofertado

com os valores praticados no mercado, nos termos da legislagdo vigente.

7. Descricao da Solugao

7.1.A partir da Chamada Publica, pretende-se identificar um imovel que atenda as

necessidades da GEAF/SESA/ES, inclusive quanto as suas disposicdes internas,

destacando que a proximidade de localizacdo da SESA/ES, proporciona praticidade

e reducdo de transtornos. A identificacdo de tal imovel possibilita melhoria no

atendimento e adequacao das necessidades do setor envolvido.

7.2.As fases do chamamento publico se dividem em:

I. Abertura, por meio de publicacdo de edital;

II. Apresentacao das propostas de imdveis disponiveis para locagao que
atendam as especificacbes do edital;

III. Visitas técnicas e estudos de layout;

IV. Avaliagdo Imobiliaria;

V. Parecer juridico;

VI. Selegdo e aprovacao da proposta de locagao.

7.3.Apo6s a proposta do imoével, pelo proprietédrio, a equipe da GEAF/SESA/ES

realizard vistorias e estudos de layout a fim de comprovar a compatibilidade das

caracteristicas do imovel com as necessidades do setor.

7.4.Caso sejam propostos mais de um imdvel que atendam aos requisitos minimos

e adequados a GEAF/SESA/ES, sugere-se priorizar, nesta ordem:

- 0 imodvel situado em um menor raio de distancia da sede da SESA/ES;

2025-LV666X - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 08/08/2025 08:57 PAGINA 43 /50



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

- aquele que mais se aproximar das especificacOes exigidas pela GEAF/SESA/ES;

- aquele que apresentar menor prazo de entrega das obras de adequacao.

8. lustificativas para o Parcelamento ou ndao da Contratacao

8.1.

8.2.

A contratacdo de locacdo de imovel é Unica e o pagamento do aluguel, mensal. A
divisdo da contratacdo nessa atividade é tecnicamente e economicamente
inviavel, ndo resultando em parcelamento dos servigos contratados no que se
refere a locagdo do imovel e sua adequagdo como um todo para atendimento das
especificidades da GEAF/SESA/ES.

A locagdo sera realizada conforme o modelo tradicional, restringindo-se a cessdo
do espaco fisico, infraestrutura, equipamentos especificados e respectivas
manutencbes, sem incluir servigos acessorios como limpeza, recepgao, vigilancia,
controle de acesso, administracdao predial, entre outros. Tal modelo mostra-se
mais vantajoso para a Administracdo, pois permite a contratagdo auténoma
desses servicos, alguns dos quais ja sdo objeto de contratos vigentes da SESA/ES.
Além disso, evita-se restringir a competitividade ao limitar o universo de imdveis
elegiveis aqueles que oferecam tais estruturas agregadas, ampliando, assim, as

possibilidades de atendimento a demanda.

9. Demonstrativo dos Resultados Pretendidos

9.1.

Com a locacao pretendida, espera-se viabilizar a instalacao da GEAF/SESA/ES em
imdével que ofereca condicdes adequadas de seguranca, infraestrutura e
funcionalidade, compativeis com as demandas operacionais e administrativas da
Geréncia. O objetivo é assegurar a continuidade e a qualificacdo dos servicos
prestados a populagdo e aos servidores, promovendo a melhoria continua dos
processos logisticos e o cumprimento das normas técnicas, sanitarias e

regulatorias aplicaveis.

10. Providéncias a serem adotadas pela Administracdao previamente a celebracao

do Contrato

10.1. Avaliagdo do imével pela SEGER e

10.2. Consulta a Douta PGE, para a analise juridica quanto as regras de locagdo do

imével pela Administracdo Publica, objetivando andlise e orientagdo.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

11.1.N3o ha contratacGes correlatas e/ou interdependentes a serem realizadas

juntamente com o objeto principal para sua completa prestacao.
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11.2.As contratacbes administrativas serdo realizadas separadamente, a saber:

desmobilizacdo/mobilizacdo, limpeza, administracdo predial, vigilancia, controle
de acesso, entre outros, alguns dos quais ja prestados atualmente no atual

endereco da unidade.

12. Descricdao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas

mitigadoras

12.1.

Os possiveis efeitos decorrem do uso regular do espago (consumo de energia,
geracdo de residuos, circulagdo de veiculos), sendo mitigados por exigéncias
contratuais como: climatizacdo eficiente, sistema de descarte adequado,
instalagGes conforme normas técnicas e manutengdo preventiva. Trata-se de
atividade de baixo impacto, com medidas compativeis com os principios de

sustentabilidade.

13.Posicionamento Conclusivo

13.1.

13.2.

Com base no estudo técnico realizado e seus elementos formadores,
entendemos que a contratacdo pleiteada apresenta viabilidade técnica, bem
como € adequada e necessaria para o atendimento da demanda da
GEAF/SESA/ES.
Para a identificacdo de imdvel que atenda as necessidades do setor devera ser
realizada Chamada Publica. Apds a identificacdo do imdvel mais adequado,
vantajoso e compativel as demandas da GEAF/SESA/ES, por meio de vistorias e
estudos de layout, podera ser realizado procedimento de contratacdo direta, por
inexigibilidade de licitacdo, para o processo de aluguel de imdvel, conforme
preconiza a Lei Federal n® 14.133/21 fundamentada no inciso V do caput do art.
74:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em

especial nos casos de:

V - Aquisicdo ou locacdo de imodvel cujas caracteristicas de

instalagoes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

§ 59 Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos
custos de adaptacGes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdao, e do prazo de amortizacao dos investimentos;

II - Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e

disponiveis que atendam ao objeto;
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IIT - Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem

para ela.”

Vitdria, na data da assinatura eletronica.

Fernanda de Souza Fiorini Travaglia - SESA/GEAF/NEACD
Verdnica Ferrdo de Azevedo - SESA/GEAF/NEACD

Milena Lopes Francisco Bittencourt Rhein - SESA/GEAF/NEGEP
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ANEXO I

ANALISE E MAPEAMENTO DOS RISCOS DA CONTRATACAO
(inc. X do art. 18 eiinc. I do art. 72 da Lei 14.133/2021, §7° do art. 17 do Decreto 5352-
R/2023)

Descrigao: Atraso no andamento da contratagdo devido a falta de recebimento de
propostas.

Probabilidade: ( x ) Pouco () Provavel () Muito

Impacto: ( ) Baixo () Médio ( x ) Alto

Fase Impactada: (x) Fase ( ) Fase Externa ( ) Gestao do Contrato

"| Interna

Id Dano

1. Falta de local adequado para alocacao da GEAF/SESA/ES

Id Acgao Preventiva Responsavel
Definicao de raio de localizagao do imével para 12 .

1. | km em relacdo a sede da SESA/ES Setor Requisitante

Id Acao de Contingéncia Responsavel
Ampliar o chamamento de imdveis para um raio

1. de localizacdo maior com base na sede da Setor Requisitante
SESA/ES.

Descricao: Ndo apresentagdo pelo proponente de todas as documentacdes, alvaras e
licencas necessarios para a contratacao.

Probabilidade: () Pouco ( x ) Provavel () Muito

Impacto: ( ) Baixo () Médio ( x ) Alto

Fase Impactada: () Fase ( x) Fase () Gestao do Contrato
Interna Externa

Id Dano

1. Impossibilidade de contratar o imdvel.

Id Acao Preventiva Responsavel

1. Fiscalizar os requisitos exigidos. Setor Requisitante e

Agente de Contratacdo
Id Acdo de Contingéncia Responsavel
Inclusdo de clausula no edital que estabelece
que o proponente devera apresentar
1. declaragao atestando a disponibilidade para a
realizacdao das obras de adequagao que se
fizerem necessarias no imovel.

Setor Requisitante e
Agente de Contratagao
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Probabilidade: ( ) Pouco ( x ) Provavel () Muito
Impacto: ( ) Baixo ( ) Médio ( x) Alto
.| () Fase ~
Fase Impactada: Interna ( ) Fase Externa ( x ) Gestao do Contrato
Id Dano

1. pelo ofertante.

Atraso na contratagdo em razao da necessidade de regularizacdo do imdvel

Id Acgao Preventiva

Responsavel

Diligenciar junto a ofertante para que proceda

1. | saneamento de forma célere. Setor Requisitante

Id Acao de Contingéncia Responsavel
Notificar o contratado da auséncia de

1. regularidade e do motivo da mesma para Setor Requisitante

providéncias.

Descricao: Nao aprovagao, pelo proprietario, das alteragdes de layout propostas e

da avaliacdo imobilidria a ser realizada pela SEGER.

Probabilidade: () Pouco ( x ) Provavel ( ) Muito

Impacto: ( ) Baixo () Médio ( x ) Alto

Fase Impactada: %ntéf::e ( x ) Fase Externa ( ) Gestao do Contrato

Id Dano

1. Impossibilidade de contratar o imovel.

Id Acdo Preventiva Responsavel
Descricao no edital da possibilidade de

1 propostas de layout para readequagdo dos Setor Requisitante e

) ambientes e descricdo de que o aluguel sera Agente de Contratacdo

equivalente ao valor avaliado pela SEGER.

Id Acdo de Contingéncia Responsavel
Negociacdo e readequacao do layout de modo Setor Requisitante e

1. gue viabilize a contratagdao sem prejudicar a Pro rietér?o do Imével
Administracgdo. P

2025-LV666X - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 08/08/2025 08:57 PAGINA 48 /50

Descricdao: Problemas de manutengdo no espaco e sistemas recém locados.

Probabilidade: ( x) Pouco () Provavel ( ) Muito
Impacto: ( ) Baixo ( ) Médio ( x ) Alto
.| () Fase ( ) Fase o
Fase Impactada: Interna Externa ( x ) Gestao do Contrato
Id Dano

1.

locados.

Necessidade de manutencdo corretiva no espaco e nos sistemas recém
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Id Acgao Preventiva Responsavel
Previsao no edital que, durante todo o periodo

1 contratual, sera de responsabilidade do locador Setor Requisitante e

’ a Manutencgao preventiva e corretiva dos itens Agente de Contratacao

e sistemas disponibilizados.

Id Acao de Contingéncia Responsavel
Acionamento imediato do locador para
realizagdo da manutengao corretiva, com
comunicacdao formal. Caso ndo haja

1. atendimento no prazo estabelecido | Fiscal e Gestor do Contrato

contratualmente, avaliar aplicagdo de sangdes
e, Sse necessario, providenciar manutencao
emergencial com posterior reembolso.
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