GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
TERMO DE REFERENCIA N° 002/2026

1-DO OBJETO

1.1 - Chamamento Publico para locacdo de imoével comercial, nos termos da tabela

abaixo, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia:

QUADRO RESUMO

Titulo e Objetivo Geral:

Locagdo de imoével para atender as

necessidades da GEAF/SESA

Delimitacao do
licitado:

Objeto a ser

Imével comercial com finalidade de abrigar a
unidade de Farmacia Cidada de Vitéria

Modalidade de Licitacao e Base
Legal:

Chamamento publico, com contratacdo direta
por Inexigibilidade, com fulcro no Art. 74,
inciso V da Lei Federal n°® 14.133/2021 e
Decreto Estadual n°® 5352-R/2023.

Estimativa do Valor da | R$ 4.065.000,00 (Quatro milhdes e sessenta
Contratacao: e cinco mil reais)
Prazo estipulado de vigéncia| O prazo de vigéncia do contrato, contado a

contratual:

partir da publicacdo, sera de 5 (cinco) anos e
podera serprorrogado, por igual periodo.

Informacao Orcamentaria:

Programa de Trabalho: 10.303.0061.2126
Natureza de Despesa: 33.90.39.00
UG: 440901

Fonte: 1500100200 e/ou e/ou outra fonte a
ser definida.

Administrativa
execucdao do

Unidade
responsavel pela
objeto e fiscalizacao:

Nucleo Especial de Gestdo de Politicas de
Acesso e Uso Racional de Medicamento -
NUGEPAR/GEAF.

Prazo estipulado para entrega

60 (sessenta) dias, a partir da assinatura de
contrato

Equipe responsavel pela
elaboracao do TR:

Natalia Brostel de Magalhdes Corréa Chefe de
Nucleo Especial - SESA/GEAF/NUGEPAR -
matricula 3648265-
nataliabrostel@saude.es.gov.br - (27) 3636-
8411.

Marianna Almeida Lemos - Farmacéutica -
SESA/GEAF/NUGEPAR - matricula: 3710106 -
mariannalemos@saude.es.gov.br - (27)
3636-8411.
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Versao e data da elaboracao do
Termo de Referéncia:

Versao: 3.0, 26/05/2026

Equipe: Fiscal / Gestor da Ata e/ou
do Contrato

Gestor: Natdlia Brostel de Magalhdes Corréa
Chefe de Ndcleo Especial -
SESA/GEAF/NUGEPAR - matricula 3648265 -
nataliabrostel@saude.es.gov.br - (27) 3636-
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8411.
Fiscal: Marianna  Almeida Lemos -
Farmacéutica SESA/GEAF/NEGEPAR -
matricula 3710106 -
mariannalemos@saude.es.gov.br - (27)
3636-8411

Modo de Disputa: Selecao de proposta mais vantajosa

mediante analise técnica, locacional,
funcional e econdomica.

Critério de Julgamento conforme
Art. 60 do Decreto 5352/23

Forma de Adjudicaciao Artigo 82,
81 da Lei Federal 14.133/21:
Solicitacdo de Amostra, conforme | NAO
Art. 77 do Decreto 5352/23

Proposta mais vantajosa

Objeto Gnico

Sera permitido a Adesdo NAO
Sera permitida a participacdo de | NAO
Consoércio

2 ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Foi elaborado Estudo Técnico Preliminar (ETP - Arts. 8 a 10 do Decreto Estadual 5354-

R/23), apéndice deste Termo de Referéncia.

3 DEFINICAO DO OBJETO

3.1. O objeto serd LOCACAO DE IMOVEL para atender as necessidades da GEAF
(Geréncia Estadual de Assisténcia Farmacéutica) com finalidade de sediar a
Farmacia Cidada de Vitdoria, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste

instrumento.

3.2. Justifica-se a fixacdo do prazo contratual de 60 meses em razao da necessidade de
assegurar estabilidade e continuidade a prestacdo do servico publico, que demanda
localizagdo consolidada e de facil identificacdo pelos usudrios. A natureza do objeto -
locacdo de imdvel - implica em investimentos relevantes e procedimentos complexos de
mobilizagdo e desmobilizagdo, tornando antiecon6mica e administrativamente inadequada a
contratacdao por periodos curtos. Ademais, a permanéncia prolongada no mesmo endereco
favorece a eficiéncia operacional, a racionalizagdo de custos e a consolidagdo do imovel

como referéncia para a populagdo atendida.

4 FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
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4.1 A Fundamentacao da Contratacao e de seus termos encontra-se pormenorizada em
Tdpico especifico do Estudo Técnico Preliminar (Lei Federal 14.133/2021), que devera ser

apéndice deste Termo de Referéncia.

4.2 O objeto da contratacao esta previsto no Plano de Contratacoes Anual de 2026.

4.3. Houve a observancia aos principios:

4.3.1. Da Padronizacao, observados o0s requisitos como qualidade, segurancga,
durabilidade, compatibilidade - Conforme as necessidades da Assisténcia Farmacéutica e
possibilidade de adequacao de layout, de acordo com as especificagGes técnicas da
GEAF/SESA/ES.

4.3.2. Do Parcelamento - ndo se aplica, tendo em vista tratar-se de objeto indivisivel -
locacdo de imdvel - cuja fragmentacdo comprometeria a eficacia da contratagdo e a

viabilidade operacional do servigo.

4.3.3. Da Responsabilidade Fiscal - a despesa decorrente da contratagdo observara os
limites e condicOes estabelecidos na Lei Complementar n® 101/2000, com previsdo

orcamentaria no Plano de Contratagdes Anual 2026.

4.4. Sera obrigatoério, o proponente oferecer proposta para integralidade do

quantitativo previsto neste termo.

5 DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO E ESPECIFICACAO

5.1 A descricdo da solucdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico

especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

6 CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO: DESCRICAO/ESPECIFICAGAO,
QUANTIDADES

6.1 Locagdo de imovel, nos termos da tabela abaixo, conforme condices e exigéncias

estabelecidas neste Termo de Referéncia:

2026-0102FR - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 26/05/2026 15:55 PAGINA 3 /66



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

ITEM CODIGO SIADES ESPECIFICACAO UNIDADE | QUANT.

01 0280688 LOCACAO DE IMOVEL MENSAL 60

6.2 Os bens objeto desta contratagcdo sdo caracterizados como comuns, nos termos do
inciso XIII do art. 69 e art. 20 da Lei Federal n° 14.133/2021 e alteragoes.

6.3 O objeto desta contratacdo nao se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme
Art. 12, Decreto Estadual n® 5352-R/2023 e alteracdes.

6.4 Havendo divergéncia na descricdo dos itens entre o Termo de Referéncia e o sistema

Compras Governamentais prevalece o que esta no Termo de Referéncia.

6.5 - Justificativa de quantitativo:

O imovel devera possuir, aproximadamente, area construida total de 1002 m2, com
possibilidade de adequacao de layout conforme as necessidades do contratante. A estrutura
minima exigida devera contemplar os seguintes ambientes, com suas respectivas areas

aproximadas:
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AREA CAPACIDADE DE
SETOR QUANT. MINIMA | TOTAL BTU/h
(m2)

Recepgao, triagem e atendimento 1 200 200 150.000

Consultério farmacéutico/nutricionista 4 10,5 42 31.500
AREA DE | Sala de assistente social 1 8 8 6.000
ATENDIMENTO AO | Banheiro feminino 1 1 1 0 é
USUARIO Banheiro masculino 1 1 1 0 4

Banheiro portadores de  necessidades 0 §

especiais (PNE) 1 2,25 2,25

Area de estoque de medicamentos 1 250 250 187.500

Sala de recursos humanos 1 8 8 6.000

Sala de digitalizacdo 1 12 12 9.000

Sala da EMAFES 1 70 70 52.500
AREA Sala de coordenacéo 1 10 10 7.500
ADMINISTRATIVA | ggja de reunido 1 15 15 11.250

Copa com refeitdrio 1 20 20 15.000

Sala para armazenamento de materiais 1 10 10 7.500

Sala para abrigar servidor de rede 1 6,5 6,5 4.875

Sala de Depésito de Material e limpeza (DML) 1 2 2 0
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Sala de apoio aos funcionarios 1 20 20 15.000
Banheiro feminino 1 1 1 0
Banheiro masculino 1 1 1 0
Banheiro portadores de  necessidades 0
especiais (PNE) 1 2,25 2,25

AREA INTERNA 682

AREA EXTERNA (ESTACIONAMENTO E CARGA E DESCARGA) 320

AREA MINIMA ESTIMADA 1002

QUANTIDADE DE BTUS PARA CLIMATIZACZ\O 503.625

Obs: O dimensionamento deve seguir o Manual de Ocupagdo da Administracdo Publica Federal e a NR-24,

considerando aproximadamente 50 pessoas.

A. Area de atendimento aos usuarios

Area de recepcio, triagem e atendimento;

Quatro consultérios farmacéuticos/nutricional, dotados de lavatério, conforme
estabelecido em RDC n° 44/2009.

Uma sala para assistente social

Instalagbes sanitarias destinadas ao publico, contemplando, no minimo, 01 (um)
banheiro feminino, 01 (um) banheiro masculino e 01 (um) banheiro acessivel para
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida (PCD), em conformidade com a
ABNT NBR 9050 e demais normas aplicaveis, todos devidamente equipados e em
perfeitas condigbes de uso, com fraldarios instalados em local acessivel e

adequado ao fluxo de atendimento.

B. Area administrativa e operacional

Area de estoque e armazenamento de medicamentos;

Sala de Recursos Humanos;

Sala de digitalizagao;

Sala para avaliacdo de processos;

InstalacOes sanitarias destinadas aos servidores, contemplando, no minimo, 01 (um)
banheiro feminino, 01 (um) banheiro masculino e 01 (um) banheiro acessivel para
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida (PCD), em condigbes adequadas de
higiene, ventilagdo e acessibilidade; O quantitativo de conjunto sanitario (vaso e
lavatério) deve observar os requisitos de acordo com a NR 24, considerado o
quantitativo de 50 funcionarios;

Sala de coordenacao;

Sala de reunido;
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e Copa com refeitorio;

e Sala para armazenamento de materiais;

e Sala destinada a abrigar servidor de rede;
e Sala de apoio aos funcionarios;

e Deposito de Material de Limpeza (DML);

6.5.1. Os sanitarios destinados ao publico deverdo ser obrigatoriamente independentes
daqueles de uso exclusivo dos servidores, garantindo adequada segregacdo de fluxos,
condicdes de conforto, privacidade, acessibilidade e dimensionamento compativel com a

demanda prevista.

6.5.2. Todas as entradas, acessos, portas, portdes, corredores e circulacdes internas e
externas do imével deverao atender integralmente as normas de acessibilidade
vigentes, especialmente a ABNT NBR 9050, contemplando dimens6es adequadas, vaos
livres, rampas, sinalizacdo tatil e demais requisitos técnicos necessarios para garantir o

acesso seguro e auténomo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

6.5.3. O imodvel devera estar localizado, OBRIGATORIAMENTE, no municipio de Vitoria,

proximo a pontos de 6nibus e com facil acesso ao publico.

6.5.4. O espaco destinado a estacionamento devera atender, no minimo, aos seguintes

requisitos funcionais e quantitativos:

a) Disponibilizacdo de, no minimo, 20 (vinte) vagas para automoveis padrao,

destinadas ao publico em geral;

b) Reserva de 01 (uma) vaga exclusiva para pessoa idosa, devidamente sinalizada, nos

termos da legislacdo vigente;

c) Reserva de 01 (uma) vaga exclusiva para pessoa com deficiéncia ou mobilidade

reduzida (PCD), atendendo as normas de acessibilidade aplicaveis;

d) Implantacdo de 05 (cinco) vagas destinadas a motocicletas, com dimensdes

compativeis com os padrdes técnicos usuais;

e) Previsdo de area especifica para carga e descarga, com espago suficiente para
estacionamento e manobra de, ao menos, 01 (um) caminhdo tipo balu de grande porte,

permitindo a realizagdo segura de operagoes logisticas. A area de circulagdo de mercadorias
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deve, preferencialmente, dispor de portas com largura suficiente para a passagem de

paletes transportados por paleteira manual hidraulica.

f) Disponibilizacao de bicicletario com capacidade minima para 05 (cinco) bicicletas,

em local adequado, seguro e de facil acesso.

O estacionamento deverd contemplar, ainda, areas de circulacdo e manobra compativeis
com as normas técnicas e com a legislacdo municipal aplicavel, garantindo acessibilidade,

seguranca e funcionalidade ao fluxo de veiculos e pedestres.

6.5.5. O imodvel devera estar localizado em area livre de alagamentos, com acesso

facilitado.

6.5.6. Devera possuir ambiente amplo, arejado e bem iluminado, com estrutura fisica
isenta de infiltracdes que propiciem o aparecimento de mofo. As instalagdes deverao dispor
de superficies internas (pisos, paredes e teto) lisas e impermeaveis, resistentes aos agentes

sanitizantes e facilmente lavaveis, conforme estabelecido na RDC n° 44/2009 da ANVISA.

6.5.7. Devera dispor de piso resistente e adequado para suportar o peso de paletes,

estantes metalicas e circulagdo de cargas.

6.5.8. A infraestrutura elétrica do imodvel deverd ser compativel com a operagao de
equipamentos de refrigeracdo cientifica de diferentes marcas e modelos, com poténcias
unitarias variando entre aproximadamente 320 W e 1.000 W, bem como de equipamentos
administrativos e de apoio, tais como computadores, impressoras, scanners, geladeiras

domeésticas e fornos de micro-ondas.

Para fins de dimensionamento, devera ser considerada a carga total instalada da unidade,
contemplando o funcionamento simultaneo dos equipamentos, adotando-se, para os
sistemas de refrigeracdo cientifica, o valor maximo da faixa de poténcia (1.000 W por

unidade), de modo a garantir margem de seguranga operacional.

Deverdo ainda ser considerados os consumos tipicos dos equipamentos de informatica e das
geladeiras domésticas, bem como os picos de demanda associados ao uso de fornos de

micro-ondas, 0s quais podem apresentar poténcias elevadas em regime intermitente.

A instalacdo elétrica devera ser dimensionada de forma a suportar a demanda energética
total da unidade e permitir a futura instalacdao de sistema de geracao de energia de

emergéncia (gerador elétrico), incluindo sistema de transferéncia de carga, garantindo a
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continuidade do fornecimento elétrico em situagdes de interrupcdo da rede publica,

especialmente para os equipamentos essenciais a manutencdo da cadeia de frio.

Devera ser previsto quantitativo adequado de tomadas de uso geral e de uso especifico,
distribuidas de forma estratégica nos ambientes, em conformidade com as cargas dos
equipamentos a serem instalados, evitando a utilizacdo de extensdGes e benjamins. As
tomadas destinadas aos equipamentos de refrigeracao cientifica e demais equipamentos de
maior poténcia deverao ser individualizadas, preferencialmente com circuitos exclusivos,
garantindo maior seguranca e confiabilidade operacional. O dimensionamento e a disposicao

das tomadas deverao observar as diretrizes da ABNT NBR 5410.

A instalacdo elétrica devera contemplar adequado dimensionamento de condutores,
disjuntores, quadros de distribuicdo e sistema de aterramento, em conformidade com as

normas técnicas vigentes, especialmente a ABNT NBR 5410.

Seque abaixo a poténcia unitaria e a poténcia total de cada carga:

POTEUCIA POTEUCIA
UNITARIA UNITARIA
NECESSARIA | NECESSARIA
Equipamentos Quantidade | EM (WATTS) | EM (WATTS)
Computadores 44 350 15.400
1000 5.000
Impressoras 5
Scanners de mesa 2 350 750
Forno Micro-ondas 2 2000 4.000
Geladeira doméstica 2 250 500
Cémaras de conservacdo de medicamentos 10 1500 15.000
Purificadores de gua 2 120 240
TOTAL 40.890

6.5.8 Descritivo das instalagoes elétricas para a Farmacia
6.5.8.1 - Quadros de Distribuicao:

O quadro de distribuicdo de energia devera ser confeccionado em chapa metalica, tipo

sobrepor ou embutido, provido de porta interna (espelho) e porta externa com dobradigas.

Todos os disjuntores de corrente até 100 A serdo do tipo mini disjuntor (DIM) padrdo
europeu, fixacdo sobre trilhos DIN perfurados de aluminio de 35mm, com capacidade
minima de ruptura no nivel de curto circuito de 3000A, ultrarrapido e camara de extingdo de

arco devidamente identificados e dimensionados para proteger os circuitos aos quais se
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destinam.

6.5.8.2 - Circuitos e eletrodutos:

Os circuitos deveram ser identificados conforme layout descrevendo o circuito, fungao e

local.

6.5.8.2.1 Condutores

Os condutores serao de fios de cobre com isolagdo de PVC, temperatura maxima de 70°C.
Os condutores neutros possuirdo a mesma secao que os condutores fase, qualquer que seja
a secdo, pois se trata de circuitos monofasicos, somente. Padronizacdo de cores dos

condutores:

Fase R = Preto

e Fase S = Preto

e Fase T = Preto
e Neutro = Azul claro
e Protecdo = Verde ou verde-amarela

e Retorno = Branco

6.5.8.2.2 Seg6es Minimas dos Condutores

Para instalacOes elétricas em geral, a norma especifica a secdo minima exigida para os
condutores. Sdo dadas pela tabela 47 da NBR 5410:2005 diferenciando-se para diferentes

tipos de circuitos. Secdao minima dos condutores. Segue tabela normatizada:
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Tabela 47 — Segio minima dos condutores”’

Tipo de linha Utiliza¢ao do circuito Segdo minima do condutor mm? -
material
1.5Cu
Circuitos de llumina¢cdo 16 Al
Condutores e Circuitos de forca® 25Cu
cabos isolados - ¢ 16 Al
Instalag Ges fixas Circuitos de sinaliza¢do e circuitos de 05 cu®
em geral controle '
ovss 10Cu
Circuitos de forca 16 Al
Condutores nus
Circuitos de sinalizacdo e circuitos de
4 Cu
confrole

Como especificado na norma do

Para um equipamento especifico equipamento

Linhas flexiveis com cabos isolados | Para qualquer outra aplicacdo 0,75 Cu

Circuitos a extrabaixa tensdo para
aplicacdes especiais

Y Secdes minimas ditadas por razdes mecanicas

2 0s circuitos de tomadas de corrente séo considerados circuitos de forgca.

) Em circuitos de sinalizagdo e controle destinados a equipamentos elefronicos € admitida uma se¢do minima de 0,1 mm-.
* Em cabos multipolares flexiveis contendo sete ou mais weias & admitida uma se¢do minima de 0,1 mm”.

Tabela 9 - Secao minima dos condutores.

6.5.8.2.3. Dimensionamento e Capacidade de Condugao de Corrente dos

Condutores

Os condutores serao instalados em eletrodutos de secdo circular, embutidos em alvenaria,
recebendo o cédigo B1 como referéncia, com método de instalagdo. Sendo essa referéncia

utilizada na determinacgao da capacidade de condugao de corrente de cada circuito.

6.5.8.2.4 Caracteristicas Gerais da Instalacao dos Eletrodutos

Toda a tubulagdo enterrada devera ser de PVC rigido, classe A, na bitola requerida pelo
numero de circuitos em cada trecho, adotando-se como bitola minima a de 3/4”. Os
eletrodutos de PVC rigido somente poderdo ser emendados com a utilizagdo de luvas
apropriadas, atarraxadas ou aparafusadas em suas extremidades, nas quais deverdo ser
introduzidos até que suas extremidades facam contato. Deverdo ser utilizados para conexao
conectores, arruelas e buchas. A juncdao de eletrodutos e/ou conexdes deve sempre ser
precedida de inspecdao dos trechos a serem unidos, retirando-se quaisquer detritos ai
encontrados. A juncdo deve ser feita de modo a permitir e manter permanentemente o

alinhamento e estanqueidade.

Os eletrodutos devem ser instalados em linha reta, sempre que possivel ndo devendo ser
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feita curva a quente nos eletrodutos rigidos, devendo ser usadas, quando necessarias,
curvas pré-fabricadas. Estas curvas devem ser de padrdao comercial e devem apresentar
compatibilidade dimensional com o eletroduto e rosca utilizados (raio longo). A tubulacdo
nao aparente devera ser de PVC flexivel. Todas as terminacdes de eletrodutos em quadros e
caixas deverao utilizar acabamentos por buchas e arruelas fabricadas especificamente para
o tipo de eletroduto em uso, sem deixar sobras de eletrodutos no interior das caixas ou

painéis. O critério de ocupacdo dos eletrodutos devera atender as normas da ABNT.

6.5.8.3 - Protecao contra surtos:

Para protecdo contra surtos de tensdo causados por descargas atmosféricas, manobras, etc,
deverdo ser previstos DPS nos quadros de energia que atendem os requisitos minimos

abaixo especificado. Caracteristicas: Curva: 8/20us e Imax = 8 kA, monopolar (1P).

Os dispositivos de protecdo contra surtos serao ligados entre as (fases - terra) e (neutro -
terra), de forma a escoar toda corrente advinda de surtos conduzidos pela rede elétrica ou

induzidas pelo SPDA nos circuitos.

6.5.8.4 - Lampadas e Luminarias

Os pontos de luz devem ser locados com base no projeto luminotécnico do ambiente. Para a

determinacdo das cargas de iluminagao foi adotado o seguinte critério:

4.1 - Em dependéncias com area superior a 6 m2 deve ser prevista uma carga minima de

100 VA para os primeiros 6 m2, acrescida de 60 VA para cada aumento de 4 m2 inteiros.

4.2 - Como a area tanto da casa de bomba quanto da casa de forca aplicamos uma carga de

100VA para o ambiente interno, e uma |ldmpada externa, com carga também de 100VA na

casa de bomba, e para a casa de forca, uma lampada interna com carga de 100VA.

6.5.8.5. Tomadas

As tomadas foram previstas com base nas quantidades minimas, devido ao local das
instalagbes. As duas tomadas serdo padrdao ABNT com capacidade minima de 10A/250V,

instaladas em caixas de passagem de PVC embutidas de 2x4", com espelho em PVC.

As tomadas instaladas devem respeitar o projeto de instalagbes elétricas quanto a

capacidade de corrente podendo ser de 10 ampeéres ou 20 ampeéres.

Todas as tomadas de uso geral ou especifico devem ser instaladas na posicdo e altura
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conforme especificado no projeto elétrico. A tomadas de uso geral e especificos devem

respeitar a sua posicdo, alinhamentos e nivel conforme projeto elétrico.

6.5.8.6. Distribuicao de cargas:

As cargas deve ser subdivididas em fungdo e pavimento alimentados por um Quadro Geral

de Baixa Tensao - QGBT e divididas em Quadros parciais, a partir do QGBT.

Deverdo ser previstos circuitos reservas, nos quadros de distribuicdo visando um possivel
aumento de carga devido as ampliacGes futuras na instalagdo para atender a norma 6.5.4.7
da NBR 5410:2005, com capacidade de 600 VA.

6.5.8.7. Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas

Sistemas Prediais de Protecdo contra Descargas Atmosféricas, segundo a NBR 5419:2005,
devera ser um sistema completo destinado a proteger uma estrutura contra os efeitos das
descargas atmosféricas. Devera ser composto de um sistema externo e de um sistema

interno de protegao.

Sistema externo de protecdo é o sistema que consiste em subsistema de captores,
subsistema de condutores de descida e subsistema de aterramento. O nivel de protegao,
segundo a NBR 5419/2005-1, é feito de acordo com a classificagdo da Estrutura. Para
construcdes de uso comum o nivel de protecdo estabelecido é o de nivel III. Conforme NBR
5419/2005-3 os componentes do subsistema de captacao instalados na estrutura devem ser
posicionados nos cantos salientes, pontas expostas e nas beiradas (especialmente no nivel

superior de qualquer fachada).

O tipo de SPDA utilizado no sistema poderda ser o método das malhas com 15 metros de
largura e comprimento. Para condutores horizontais deve ser feito fixacdo a cada 1 metro e
para condutores verticais deve ser feito fixacdo a cada 1,5 metros. A descida do captor até

a malha de aterramento sera feita com cabo de cobre nu, 35mm?2.

O condutor utilizado para descida do SPDA sera de 35mm?2, e a malha de aterramento sera

construida com condutores 50mm2 conforme meméria de cdlculo em anexo ao projeto.

6.5.8.8 Aterramento:

O dimensionamento de sistemas de aterramento de instalagdes elétricas seja residencial,
comercial, industrial ou elementos da edificagdo devem estar conforme a NBR5410/2004 e

NBR-5419/2015, que recomenta a interligagdo dos seus diversos subsistemas, dentre os
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quais destacam-se:

e O neutro e condutores de protecao da rede de distribuicdo de energia;

e O aterramento do sistema de protecdao contra descargas atmosféricas - SPDA;

e Aterramento das entradas de sinais para equipotencializacdo de equipamentos
eletronicos.

e Aterramento de estruturas metdlicas do sistema elétrico ou ferragens diversas
(painéis elétricos, ferragem estruturais, tubulacbes, tanques, escadas, racks

metalicos etc.).

O aterramento devera ser assegurado baixa resistividade, ndo ultrapassando a 10 ohms em
qualquer época do ano, no entanto, caso detecte-se problemas provenientes de alta
resistividade do sistema de aterramento, deve-se realizar melhorias no sistema. Obrigasse a
empresa contratada apresentar laudo de aterramento juntamente com ART do engenheiro
eletricista responsavel para comprovacao da resisténcia atingida pelo sistema de

aterramento.

Um sistema de aterramento projetado e montado corretamente devera ser um dos
requisitos fundamentais para o bom funcionamento de um sistema elétrico, principalmente

no que diz respeito a confiabilidade e seguranca. Esse sistema tem a fungdo principal:

e Fazer com que a resisténcia de terra tenha valores os minimos possiveis, para escoar
as correntes de falta a terra;

e Fazer com que os potenciais produzidos pela passagem da corrente de falta, fiquem
dentro dos limites de segurancga, evitando danos a pessoas.

e Tornar os equipamentos de protecdao mais sensiveis, fazendo com que as correntes
de fuga a terra sejam isoladas rapidamente;

e Permitir um escoamento seguro das correntes de descarga atmosférica;

e Eliminar as cargas estaticas geradas nas carcagas dos equipamentos.

e Evitar choque elétrico neutralizando ou minimizando seu risco; O sistema de
aterramento utilizado é o esquema TN-S, no qual o condutor neutro e o condutor de

protegao sao distintos.

6.5.8.9 Entrada de Energia e Subestacao

Recebimento: A alimentagdo devera ser feita em média tensdo, em tensdo primaria de
11,4kV, ou 13,8 kV por rede subterranea/aérea, a partir do poste da concessionaria até a

subestacao abrigada ou ao tempo.
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A instalacdo devera ser composta de uma subestacdo propria composta por:
Transformador: Poténcia minima de 112 kVA, a seco ou a dleo, classe de isolamento 15 kV,

relagdo de transformacao.

Painéis e Protecdes: Cubiculos de média tensdao com chaves seccionadoras e relés de

protecao contra sobre corrente e curto-circuito.

Medicdo: O sistema de medigdo sera instalado no barramento de baixa tensdo (ou em Média

Tensdo, dependendo da regra da concessionaria) em caixa metalica/alvenaria padronizada.

6.5.8.10 Circuitos para Climatizacao (Sistemas de Ar Condicionado)

A farmacia exige rigoroso controle de temperatura para medicamentos.

Devera ser previstos circuitos elétricos independentes com disjuntores exclusivos para cada
unidade de ar-condicionado (Split, Cassete ou VRF), com tomadas ou pontos fixos
reforcados para o dimensionamento adequado das cargas, ou para centrais de ar

condicionado que atenderdo a farmacia

6.5.9. O imdvel deverd atender integralmente as normas de seguranca contidas nas
Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Espirito Santo (CBMES),
inclusive com a instalacdo de extintores de incéndio e demais equipamentos de seguranca

exigidos.

6.5.10. O imodvel deverd possuir Alvara Definitivo - ALCB, sendo admitida a
apresentacao de Alvara Provisorio — ALPCB, mediante compromisso formal de adequacao

no prazo maximo de até 360 (trezentos e sessenta) dias.

6.5.11. O imovel deverd possuir todas as licencas e autorizagbes necessarias para sua

regular ocupagdo e funcionamento.

6.5.12. A edificagcdo devera ser, preferencialmente, de natureza comercial.

6.6. Infraestrutura e equipamentos minimos

6.6.1. O imdvel deverd ser entregue com os seguintes itens ja instalados e em pleno

funcionamento, contemplando tanto as areas administrativas quanto as operacionais:
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6.6.2. Infraestrutura completa de telecomunicacbes obrigatoriamente conforme
especificado no ANEXO A;

6.6.3. Rede elétrica e ldgica estruturada, com cabeamento categoria 6 (Cat. 6), contendo

no minimo 02 (dois) pontos de rede por estacdo de trabalho;

A previsdo do quantitativo de estacdes de trabalho esta especificada no quadro abaixo:

QUANT.
SETOR QUANTIDADE | FSTRCOES
TRABALHO
Recepgdo, triagem e atendimento 1 18
i Consultorio farmacéutico/nutricionista 4 4
AREA DE Sala de assistente social
ATENDIMENTO AO
USUARIO Banheiro feminino NA NA
Banheiro masculino NA NA
Banheiro portadores de necessidades especiais (PNE) NA NA
Area de estogue de medicamentos 1 4
Sala de recursos humanos 1
Sala de digitalizacdo 1 4
Sala da EMAFES 1 10
Sala de coordenacao 1 1
Sala de reunido 1 1
AREA Copa com refeitdrio NA NA
ADMINISTRATIVA Sala para armazenamento de materiais NA NA
Sala para abrigar servidor de rede NA NA
Sala de Depésito de Material e limpeza (DML) NA NA
Sala de apoio aos funcionarios NA NA
Banheiro feminino NA NA
Banheiro masculino NA NA
Banheiro portadores de necessidades especiais (PNE) NA NA
QUANTIDADE MINIMA DE ESTA(;6ES DE TRABALHO 44

6.6.4. Sistema de climatizacao (ar-condicionado) em todos os ambientes, exceto areas de
circulacdo, banheiros, estacionamento e DML, com manutencao preventiva e corretiva

as expensas do LOCADOR, considerando a justificativa a seguir:

O sistema de climatizacdo devera ser entregue completo, em pleno funcionamento,
devidamente dimensionado conforme as caracteristicas térmicas de cada ambiente, de
modo a garantir a manutencdao da temperatura na faixa de 22 - 25 °C nas areas de
armazenamento (temperatura maxima conforme preconizado em guias de estabilidade,
como o International Council for Harmonisation, que estabelece a condigdao de temperatura

ambiente controlada em 25 °C £ 2 °C), bem como nas demais salas e areas de convivéncia.
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O dimensionamento do sistema devera considerar, além da area e ocupacdo dos ambientes,
a carga térmica adicional proveniente dos equipamentos eletroeletrénicos em operagao,

tendo em vista a dissipacdo de calor inerente ao seu funcionamento.

A inclusdo da climatizacdo do imdével como obrigacdo da locadora, abrangendo tanto a
instalagdo quanto a manutencgdo preventiva e corretiva dos aparelhos de ar-condicionado,

mostra-se tecnicamente mais vantajosa e adequada ao interesse publico.

Isso porque a instalacao de sistemas de climatizagdo pode demandar adaptagdes estruturais
no imovel, tais como intervencdes elétricas, hidraulicas, perfuracdes, adequacdes de carga
elétrica, instalacdo de drenos e demais ajustes necessarios ao correto funcionamento dos
equipamentos. Considerando que tais intervengdes impactam diretamente a estrutura fisica
do imovel, entende-se que sua execucdao deve permanecer sob responsabilidade do
proprietdrio, garantindo maior compatibilidade técnica, preservacdao da edificacdo e

adequada responsabilizacdo por eventuais danos estruturais.

Adicionalmente, a manutencdo dos equipamentos de climatizacdo sob responsabilidade do
locador revela-se medida mais eficiente sob o ponto de vista administrativo e patrimonial.
No ambito da Administragdo Publica, os servicos de manutengdo sdo, em regra, realizados
em bens permanentes incorporados ao patrimonio publico, situacdo que ndo se aplica
aos aparelhos pertencentes ao imoével locado. Assim, a responsabilidade de manutengao
pela contratada evita inconsisténcias relacionadas a gestdo patrimonial, dificuldades
operacionais para contratacdo de manutencdo em bens de terceiros e potenciais conflitos

quanto a responsabilizacdo técnica pelos equipamentos.

Dessa forma, a previsdo contratual de imodvel ja climatizado, bem como da manutengdo
integral dos respectivos equipamentos pela locadora, contribui para maior eficiéncia
administrativa, continuidade da prestacao do servico publico, reducdo de riscos operacionais

e adequada preservagdo da infraestrutura do imadvel.

Além disso, cumpre destacar que atualmente a SESA ndo dispbe de Ata de Registro de
Precos vigente para aquisicao de aparelhos de ar-condicionado, estando o respectivo
processo licitatorio ainda em fase inicial de tramitacdo. Dessa forma, ndo ha tempo habil
para conclusao do procedimento administrativo e posterior instalacao dos
equipamentos dentro do prazo estabelecido para a mudanca e inicio das atividades

no novo imovel.

Ademais, que o correto dimensionamento da capacidade térmica dos aparelhos de
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climatizacdo, medida em BTUs, depende diretamente das caracteristicas fisicas do
ambiente, especialmente area Uutil, incidéncia solar, circulacdo de pessoas e disposicdo
estrutural dos espacos. Assim, a definicdo adequada da capacidade necessaria torna-se
mais eficiente quando realizada em conjunto com as especificidades do imdvel ofertado,
evitando subdimensionamento ou superdimensionamento dos equipamentos, o que poderia
comprometer tanto a eficiéncia energética quanto o adequado conforto térmico dos

ambientes.

6.6.5. Inclui-se, ainda, como responsabilidade do LOCADOR a realizagcdao das
manutencoes preventivas e corretivas de natureza estrutural do imével,
abrangendo, exemplificativamente, os sistemas hidraulico, elétrico, sanitario, de
drenagem, cobertura, alvenaria, revestimentos, esquadrias, climatizagao,
prevencao e combate a incéndio, bem como demais instalacoes e elementos

indispensaveis a adequada conservacado, seguranca e funcionalidade do imoével.

6.6.6. O imodvel devera dispor de tratamento acustico adequado nos ambientes
administrativos e operacionais, de modo a assegurar niveis de ruido compativeis com as
atividades desenvolvidas, em conformidade com a NBR 10152 da ABNT. Deverdo ainda ser
consideradas as diretrizes da NBR 10151 quanto a fontes externas de ruido, bem como

referéncias de desempenho acustico aplicaveis.

6.6.7. Sistema de prevencdo e combate a incéndio, em conformidade com as normas do

Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito Santo;

6.6.8. Instalagdes completas de energia elétrica, hidraulica, ldgica e iluminagdo, todas em

conformidade com as normas técnicas vigentes;

6.6.9. Devera ser previsto ambiente especifico para instalacdo de armarios guarda-
volumes, com area minima recomendada entre 20 m2 e 28 m?2, dimensionada para atender
aproximadamente 50 usuarios, considerando ndo apenas a capacidade de armazenamento,

mas também areas de circulacdo adequadas e uso simultaneo.

O layout devera contemplar corredores com largura minima de 1,20 m, preferencialmente
ampliados para maior conforto operacional, garantindo condicdes adequadas de uso, em

consonancia com as diretrizes da NR 24 e da RDC n° 50/2002.

6.6.10. Os banheiros destinados aos funcionarios deverdo ser dimensionados em

quantidade compativel com o efetivo de aproximadamente 50 (cinquenta) colaboradores,
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em conformidade com a NR 24 do Ministério do Trabalho e Emprego, garantindo condicdes

adequadas de higiene, conforto e acessibilidade.

Deverdao ser previstos sanitarios segregados por sexo, contendo, no minimo, bacias

sanitarias com assento e tampa, lavatérios em quantidade suficiente e espelhos.

Os ambientes deverdo possuir ventilagdo natural ou mecanica adequada, iluminacdo
suficiente, revestimentos lavaveis, impermeaveis e de facil higienizacdo, além de

instalages hidrossanitarias em pleno funcionamento.

Pelo menos um sanitario devera ser acessivel, em conformidade com a NBR 9050 da ABNT.

Os banheiros deverdo ser entregues completos, em perfeito estado de conservacdo e
funcionamento, aptos ao uso continuo, atendendo as exigéncias de estabelecimentos de
salde e as boas praticas de higiene e biosseguranca, ficando a cargo da contratada a

instalagdao de dispensadores de sabonete e papel toalha

6.6.11. Deverdao ser previstos sanitarios destinados ao publico usudrio, em quantidade
compativel com a demanda estimada e o fluxo de atendimento da unidade de salude, em
conformidade com as diretrizes da RDC n° 50/2002 da ANVISA.

Os sanitarios deverdo ser segregados por sexo, com previsdo de unidades adaptadas para
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em conformidade com a NBR 9050 da

ABNT, garantindo acessibilidade universal.

O dimensionamento devera considerar o volume de usuarios atendidos, especialmente em
horarios de pico, de modo a evitar filas e assegurar condicdes adequadas de conforto,
higiene e uso continuo. O volume de usuarios em horarios de pico gira em torno de

60 a 90 pessoas no saldao de atendimento.

Os ambientes deverdo possuir ventilagdo natural ou mecénica, iluminacdo adequada,
revestimentos lavaveis, impermeaveis e de facil higienizacdo, bem como instalacGes
hidrossanitarias em pleno funcionamento, sendo entregues completos e aptos ao uso

imediato.

6.6.12. Devera ser previsto refeitério destinado aos funcionarios, dimensionado conforme o
guantitativo de usuarios simultdneos estimado para a unidade, considerando, no minimo,

30% do efetivo total em uso concomitante.
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O ambiente deverd possuir drea compativel ao niumero de usuarios, garantindo conforto e

circulacdo adequada, com recomendacdo de 1,0 m2 a 1,5 m2 por usuario simultaneo.

O refeitdrio devera atender as condicdes estabelecidas na NR 24, com ventilacdo adequada,
iluminacdo satisfatdria e superficies lavaveis, impermeaveis e de facil higienizacdo, além de

mobiliario resistente e apropriado ao uso continuo.

Deverdo ser previstos pontos de energia elétrica para equipamentos de apoio (como micro-
ondas e refrigeradores), bem como condi¢des adequadas de organizacao, higiene e conforto
dos usuarios, em conformidade com as boas praticas aplicaveis a ambientes de alimentagdo

em servicos de saude.

7 REQUISITOS DA CONTRATA(;IT\O
7.1 Dos Critérios de Sustentabilidade:

7.1.1 Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricao do

objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos:

7.1.1.1 A contratada devera dar preferéncia a insumos com origem ambientalmente
regular dos recursos naturais utilizados; menor geracdo de residuos; e preferéncia por

materiais, tecnologias e matérias-primas de origem local.

7.1.1.2 Deve possuir Boas Praticas de Gerenciamento de Residuos, conforme a
Resolucdo da Diretoria Colegiada n° 306 da Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria -
ANVISA, a Resolugdao n° 358 do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA e a Norma

Regulamentadora n® 32 do Ministério do Trabalho - MT.

7.1.1.3 Com fundamento nos principios da eficiéncia, economicidade e
desenvolvimento nacional sustentdvel, a CONTRATADA deverd fornecer e instalar
exclusivamente equipamentos que possuam classificagdao “A” de eficiéncia energética,
conforme o Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE) do Instituto Nacional de Metrologia,
Qualidade e Tecnologia (INMETRO), ou outro sistema oficial equivalente vigente a época da
aquisicdo. Os equipamentos deverao apresentar, de forma comprovada, o Selo Procel de
Economia de Energia, quando aplicavel, concedido pelo Programa Nacional de Conservacao
de Energia Elétrica (PROCEL), ou certificacdo equivalente reconhecida por érgdo oficial
competente. A comprovagdo da classificagdo energética deverd ser realizada mediante
apresentacao de etiqueta oficial, certificado ou documento emitido pelo fabricante ou por
organismo acreditado, antes da instalagdo dos equipamentos. A exigéncia justifica-se pela

necessidade de reducdo do consumo de energia elétrica, diminuicdo dos impactos
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ambientais associados a geracdo de energia, promocao da eficiéncia operacional e reducao

de custos ao longo do ciclo de vida do objeto contratado.

7.1.1.4 A contratada devera estar de acordo com DECRETO N° 2830-R, DE 19 DE
AGOSTO DE 2011 que dispGe sobre os critérios e especificacbes para aquisicdo de bens e
servicos com vista ao consumo sustentavel pela Administracdo Publica Estadual direta e

indireta, autarquica e fundacional e da outras providéncias.

7.2 Da exigéncia, e critérios para analise, da Amostra

Nao serd necessaria amostra visto se tratar de locacdo de imovel. Entretanto, para fins de
avaliagdo a equipe técnica, responsavel pela elaboracdo do ETP e Termo de Referéncia

deverdo visitar os imdveis ofertados pelos licitantes.

7.3 Matriz de alocagao de riscos

7.3.1 Nos termos do §3° do art. 22 da Lei Federal 14.133/2021, a matriz de alocagao de
riscos é obrigatdéria quando a contratacdo se referir a obras e servigos de grande vulto ou
forem adotados os regimes de contratacdo integrada e semi-integrada, ndo sendo aplicavel

a contratacdo pretendida.

7.4 Subcontratagao

7.4.1. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

Sera admitida a contratacdo de terceiros pelo LOCADOR, exclusivamente para a execucdo
de servicos acessorios, técnicos e especializados necessarios ao atendimento das exigéncias

técnicas do imdvel, tais como:

a) obras e adequacgoes fisicas do espaco;

b) servicos de engenharia, elétrica, légica ou hidraulica;

c) fornecimento e instalacdo de sistema de climatizacdo;

d) demais servigos técnicos complementares indispensaveis a adequacdo do imdvel as

necessidades da Administragao.
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§1° A contratacdo de terceiros ndao implicara transferéncia do objeto principal da locagao,
permanecendo o LOCADOR como Unico e integral responsavel perante a Administracao pela

execucao das obrigacdes contratuais, nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

§2° A eventual contratacdo de terceiros ndo estabelecerd qualquer vinculo juridico entre

estes e a Administracao.

§30 Os servicos executados por terceiros deverdo observar as normas técnicas aplicaveis,

bem como as especificacdes e exigéncias estabelecidas pela Administragao.

7.5 Garantia de Execugao Contratual

7.5.1. A Da Garantia de Execugao Contratual

7.5.1.1. Ndo havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei
Federal n°® 14.133/2021, e artigos 12 a 15 do Decreto Estadual 5545/2023 e alteragoes, por
se tratar de locagcdao de imodvel sem fornecimento de bens ou execugdo de servicos continuos
com obrigacdo de resultado, cujos riscos sdo mitigados pelas clausulas contratuais e

responsabilidades atribuidas ao locador.

7.5.2. Da Visita in loco
7.5.2.1. Os proponentes deverdao disponibilizar, mediante solicitacdo da SESA/ES, agenda

para realizacdo de vistoria de reconhecimento dos imdveis objeto de proposta.

7.5.2.2. Nos casos de identificacdo de imodveis de interesse, a SESA/ES podera solicitar
informacdes complementares referentes ao projeto arquitetdnico e outros documentos que

entender necessarios.

7.5.2.3. A visita in loco podera ser realizada em mais de um imovel proposto, quando a

medida se mostrar adequada a conveniéncia administrativa e ao interesse publico.

7.5.2.4. As vistorias podem ocorrer com as seguintes finalidades:

7.5.2.4.1. Compatibilizar as informagles contidas nos documentos previamente entregues
com as condigOes atuais da edificacdo no que tange a localizagdo do imdvel, implantagdo da
edificacdo, instalacdes civis, instalacbes elétricas e hidrossanitdrias, atendimento aos

normativos de incéndio, panico, e de acessibilidade, e condicGes da estrutura;

7.5.2.4.2. Certificar o atendimento de todos os requisitos exigidos;
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7.5.2.4.3. Avaliar e se manifestar quanto a vantajosidade e viabilidade sob aspectos

funcional, de seguranga e outros;

7.5.2.4.4. Avaliar e propor adaptacdes, se necessarias, para assegurar o pleno

funcionamento da Farmacia Cidada Estadual de Vitoria;

7.5.2.4.5. Elaborar o Relatério Técnico com a indicagdo de conformidade ou ndo do(s)
imovel(is) ofertado(s) e selecionado(s), devidamente motivado e fundamentado, contendo
registro fotografico, contextualizando os documentos apresentados com a condicdao do

imovel, e demais exigéncias.
7.6. Participacdao de Empresas em Consoércio

7.7.1. E vedada a participacdo de empresas em consoércio, em razdo de o objeto da
contratacdo ser a locagcdo de imodvel Unico, com servicos acessorios de instalacao e

manutencdo, o que exige responsabilidade direta e exclusiva do locador adjudicado.

8 - DA EXECUGAO DO OBJETO

8.1 Das condicdes e do prazo de Entrega

8.1.1. O imodvel deve ser entregue em perfeitas condigdes de uso, conforme especificacées
em Estudo Técnico Preliminar. A partir da publicagdo do extrato do contrato no Diario Oficial
do Estado (DOE) do Espirito Santo, a CONTRATADA tera um prazo maximo de 60 dias para

disponibilizar o espaco fisico para alocacao.

8.1.2. Os atrasos ocasionados por motivo de forca maior ou caso fortuito, desde que
justificados e aceitos pelo contratante, ndao serdao considerados como inadimplemento

contratual.

8.1.3. 0 ndo cumprimento do prazo estabelecido para entrega do imdvel sujeitard a
CONTRATADA a aplicagdao de multa moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de
atraso, calculada sobre o valor mensal do contrato, limitada a 10% (dez por cento), sem
prejuizo das demais sancdes administrativas cabiveis previstas em lei e no instrumento

contratual.

2026-0102FR - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 26/05/2026 15:55 PAGINA 22/ 66



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

9 -FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR, E FORMA DE
FORNECIMENTO

9.1 Da Forma de selecgao e critério de julgamento da proposta

9.1.1 O A selecao sera feita por meio de procedimento de Chamada Publica, instrumento
adequado para garantir a ampla divulgacdo, a isonomia entre os interessados e a selecao da
proposta mais vantajosa, nos termos do art. 74, §3°, da Lei n® 14.133/2021. Os imoveis
serdo avaliados de acordo com as especificacbes constantes neste Termo de Referéncia e

com os seguintes critérios de adogao de julgamento:

9.1.1.1. Localizagdo: serd priorizado o imoével que estiver melhor localizado e acessivel,

conforme item 6.5.

9.1.1.2. Condigdes do Imovel: sera priorizado o imdvel que mais se aproximar das

especificacoes deste Termo de Referéncia.

9.1.1.3. Prazo para adequagdo ao imdvel: serd priorizado o imdvel que apresentar menor

prazo de entrega das obras de adequacgao as necessidades da GEAF/SESA/ES.
9.2. Disposicoes especificas para o chamamento puablico

9.2.1. A contratacdo sera precedida de chamamento publico para prospeccao de

imoveis, podendo ser ofertados imdveis ja existentes ou passiveis de adaptacao.

9.2.2. O proponente devera assumir integralmente a responsabilidade por todas as obras e
adequacgoes necessarias ao atendimento das especificacoes deste ETP, sem qualquer 6nus

adicional para a Administracao.

9.2.3. A locacdo somente tera inicio apds a entrega do imdvel em plenas condigdes de uso,
com todas as adequacgOes concluidas e aprovadas pela Administragdo mediante vistoria

técnica.

9.2.4. Serao desclassificadas as propostas que nao atendam integralmente aos requisitos
técnicos, de acessibilidade, localizacdo ou infraestrutura definidos neste Estudo Técnico

Preliminar.

9.3. Da forma de contratagao
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9.3.1. O objeto serd contratado sob a forma de locacdo mensal de imdvel urbano, com

pagamento periodico, conforme condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

A adocdo da forma de locacao mensal justifica-se pela natureza do objeto, que envolve o
uso continuo de espaco fisico para atendimento das atividades administrativas e
operacionais da GEAF/SESA/ES.

9.4. Da Forma de Fornecimento

9.4.1. A disponibilizagao do imovel objeto da locagdo terd natureza continua, considerando a
necessidade permanente da atividade assistencial a ser nele desenvolvida, devendo o
LOCADOR assegurar a manutencdao das condigcbes de uso durante toda a vigéncia

contratual.

9.5. Das Exigéncias para fins de Habilitagao

9.5.1. Para fins de habilitagdo, o fornecedor devera comprovar os requisitos descritos no

Anexo “II"” .

9.5.2. Da apresentacao da Proposta

9.5.2.1. As propostas deverdo ser protocoladas em meio virtual, pelo sistema e-Docs

(https://e-docs.es.gov.br).

9.5.2.2. As propostas deverdao ser apresentadas dotadas dos dados listados conforme

formulario modelo do ANEXO B deste Termo de Referéncia.

9.5.2.3. Caso o proponente ndo apresente todos os devidos documentos no momento do
envio da proposta, serdao recebidos os documentos remanescentes até o momento da
assinatura do contrato de locacdo, exceto as documentacdes condicionadas a adequacdo do

imovel, que deverdo ser entregues previamente ao seu recebimento e ocupacao.

9.5.2.4. Se o imdvel, objeto da proposta, pertencer a varios proprietarios, devera ser
providenciada a procuragdo ao signatario da proposta, bem como devera ser eleito um
representante legal para fins de negociagdao, assinatura do contrato e do recebimento dos

alugueis devidos.
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9.5.2.5. Caso o(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s) proprietario(s),
deve(m) apresentar o instrumento que lhe(s) outorga poderes para a apresentagao da
proposta comercial, acompanhado dos documentos pessoais tanto do outorgado quanto do

outorgante.

9.5.2.6. Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer acompanhar
de copia da carteira profissional do corretor de imével e da autorizacdo assinada pelo

proprietario com firma reconhecida.

9.5.3. Da Analise das Propostas
9.5.3.1. Nao serdo analisadas propostas com informagdes em desconformidade com o edital

gue nao forem passiveis de adequacdes para o atendimento dos critérios estabelecidos.

9.5.3.2. Caso a proposta analisada demande adaptacgdes para atendimento dos requisitos
previstos no presente Termo de Referéncia, a SESA/ES podera notificar o proponente para
gue se manifeste, por meio de declaracdo escrita, quanto a aceitacdo ou nao dos
apontamentos sugeridos. Caso o proponente nao aceite realizar as adaptacdes sugeridas,

sua proposta estara desclassificada.

9.5.3.3. A aprovacao definitiva sera estabelecida apds a realizacdo da visita in loco e a
confirmacdo que o imdvel atende aos requisitos estabelecidos, bem como apds a aceitagao

pelo proprietario quanto a execugao de modificagdes, caso haja.

9.5.3.4. ApOs a aprovacdo da proposta apresentada e eventual aceite do proprietario de
execucdo das adequacles necessarias ao atendimento das demandas da GEAF/SESA/ES, a
documentagdo do imdvel deverd ser encaminhada a Comissdo de Avaliacdo Imobilidria da
SEGER - CAI/SEGER, com o objetivo de avaliar se o valor proposto pela locacdo esta
compativel com o preco de mercado, nos termos do artigo 96, Inciso III c/c artigo 100, 1V,
ambos do Decreto Estadual n° 3126-R/2012.

9.5.3.5. O valor mensal a ser pago pela locacdo do imdvel estard limitado ao valor

estabelecido no Laudo de Avaliacao elaborado pela CAI/SEGER;

9.5.3.6. O Laudo de Avaliacdo elaborado pela CAI/SEGER contemplard as benfeitorias e

adequacdes a serem realizadas pelo proponente;

O Laudo de Avaliagcdo sera formalmente encaminhado ao(s) proponente(s) para ciéncia e

sua manifestacdo quanto ao aceite ou ndo.
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9.6. Justificativa da Qualificacao Técnica

9.6.1. Para fins de habilitagdo, o fornecedor devera comprovar os requisitos descritos no

Anexo “A” deste Termo de Referéncia

9.6.2. As exigéncias relativas a matricula atualizada, regularidade urbanistica, habite-se e
inexisténcia de impedimentos juridicos visam assegurar que o imodvel ofertado esteja
juridicamente apto a celebragdo do contrato de locagdo e ao exercicio regular da atividade

assistencial nele pretendida.

9.6.3. A comprovacdo da titularidade e da regularidade da edificacdo constitui medida
indispensavel a seguranca juridica da contratacdo, prevenindo riscos de nulidade contratual,
interrupcdao do servigo publico ou restricbes de uso impostas por 6rgdos municipais ou

judiciais.

9.6.4. Tais exigéncias nao configuram qualificacdo técnica do locador, mas sim verificagao
da aptidao juridica e urbanistica do bem objeto da contratacdo, sendo proporcionais e

indispensaveis a formalizacdo valida do contrato administrativo.

10 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 4.065.000,00 (Quatro milhdes e

sessenta e cinco mil reais).

10.2. O custo estimado da contratacdao foi determinado com base nos valores obtidos na
pesquisa mercadoldgica, conforme e-mails dos possiveis locadores anexados ao processo e-
Docs. Assim, a estimativa preliminar do de R$ 67.750,00 (sessenta e sete mil e setecentos

e cinquenta reais), calculada a partir da média simples das cinco cotacdes obtidas.
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legislacao vigente.

11 - DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta do orgamento
proprio da SESA/ES, para o exercicio 2026, sendo as discriminadas no Quadro Resumo

acima.

11.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacdo da Lei Orgcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.

12 - GESTAO DO CONTRATO

12.1 O contrato, deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei Federal n® 14.133, de 2021 e Decreto Estadual 5545-R/2023
e alteracbes, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou

parcial.

12.2 As comunicacoes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrbnica

para esse fim.

12.3 O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocdo de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

12.4 Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgao ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do
plano de fiscalizagdo, que contera informacGes acerca das obrigagdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano
complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de afericdo dos

resultados e das sancgdes aplicaveis, dentre outros.

12.5 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) gestor(es) e
fiscal(is) do Contrato, ou pelos respectivos substitutos, conforme registro no Quadro
Resumo, na forma do Decreto Estadual n® 5.545-R/2021 e demais condigdes previstas

para a contratacao.
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13 - DA VIGENCIA CONTRATUAL E PRORROGAGAO

13.1. O prazo de vigéncia da contratacdo tera inicio no dia posterior ao da publicacdo do
respectivo instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PCNP, mas sua eficacia
e o inicio da vigéncia das obrigagdes pecuniarias (pagamento de aluguel e encargos) ficam
condicionados a conclusdo total das obras de manutencdo predial e adaptacdes necessarias
a mobilizacdo da contratante, conforme cronograma aprovado pelas partes, podendo ser
prorrogado de comum acordo entre as partes, através do Termo Aditivo, por igual e
sucessivo periodo, enquanto perdurar a necessidade publica a ser atendida através da
presente contratacdo, com vistas a obtencdo de precos e condicbes mais vantajosas para a

Administracdo.

13.1.1. A entrega das chaves a imissdo na posse ocorrerdao somente apds a emissao do
Termo de Recebimento Definitivo ou Vistoria Conjunta que ateste a conclusdo das
manutencées, momento em que passara a correr o prazo de vigéncia principal de 05 (cinco)

anos.

13.2. A gestdo do contrato, inclusive quanto a prorrogacdo, deve observar o que disposto no
art. 22 do Decreto Estadual n© 5545-R/2023 e em orientagdes complementares da

Administracao Estadual.

13.3. O valor mensal da locagdo podera ser reajustado apds minimo de 12 (doze) meses,
contados da data da assinatura do contrato, mediante aplicacdo do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, acumulado no periodo, ou outro indice oficial que

venha a substitui-lo.

14 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1 Comete infracdao administrativa, nos termos da Lei 14.133/2021, o contratado que:
(a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

(b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo

ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
(c) der causa a inexecucdo total do contrato;

(d) ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da contratacdo sem

motivo justificado;
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(e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante a execugao do

contrato;
(f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
(g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

(h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei 12.846/2013.

14.2 Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as

seguintes sangoes:

14.2.1 Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato,
sempre que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, § 29, da Lei
14.133/2021);

14.2.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima, sempre que ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave (art. 156, § 49, da Lei 14.133/2021);

14.2.3 Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, *g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e
“d”, que justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, § 5°, da Lei

14.133/2021);

14.2.4 Multas (art. 156, II, e § 39 da Lei 14.133/2021), observados o0s seguintes

parametros:

14.2.4.1 Multa moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia util de atraso

injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

14.2.4.2 Multa compensatdria de 0,5% (cinco décimos por cento) a 2% (dois por
cento) incidente sobre o valor do contrato, para a infragdo descrita na alinea “a” do subitem
10.1;

14.2.4.3 Multa compensatéria de 0,5% (cinco décimos por cento) a 20% (vinte por
cento) incidente sobre o valor do contrato, para as infragdes descritas nas alineas “b” a “h”
do subitem 10.1.

14.3 O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdao a promover a extingao
unilateral do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular, convertendo a
multa moratéria em multa compensatéria (art. 162, paragrafo Unico, da Lei
14.133/2021).
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14.4 Em caso de reincidéncia, o valor total das multas aplicadas ndo poderd exceder o

limite de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do Contrato.

14.5 A aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacgao integral do dano causado ao Contratante (art. 156, § 99, da
Lei 14.133/2021).

14.6 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancgdes,
na forma do art. 156, § 79, da Lei n°® 14.133/2021.

14.7 Na aplicacdo das sangdes serao considerados (art. 156, § 19, da Lei 14.133/2021):
(a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

(b) as peculiaridades do caso concreto;

(c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

(d) os danos que dela provierem para o Contratante;

(e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacbes dos 6rgdos de controle.

14.8 Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157 da Lei 14.133/2021).

14.9 A aplicagdo das sancoes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditéorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento
previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei 14.133/2021 para as penalidades
de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou

contratar, assim como as seguintes regras:

14.9.1 Antes da aplicacdo de qualquer sancdo administrativa, a Administracdo devera

notificar o contratado, facultando-lhe a apresentacdo de defesa prévia;

14.9.2 A notificagdo devera ocorrer pessoalmente, eletronicamente, com confirmacdo de
recebimento, ou por correspondéncia com aviso de recebimento, indicando, no minimo: a
conduta reputada como infratora, a motivagao para aplicacdo da penalidade, a sangao que

se pretende aplicar, o prazo e o local de entrega das razdes de defesa;

14.9.3 O prazo para apresentacao de defesa prévia para a penalidade de adverténcia sera
de 05 (cinco) dias Uteis e de 15 (quinze) dias Uteis para as demais penalidades, e serdo
contados na forma do art. 183 da Lei 14.133/2021;

14.9.4 O contratado comunicara ao 6rgdo promotor do certame as mudancas de enderego

ocorridas no curso do processo licitatério e da vigéncia do contrato, considerando-se
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eficazes as notificacdes enviadas ao local anteriormente indicado, na auséncia da

comunicagao;

14.9.5 Ofertada a defesa prévia ou expirado o prazo sem que ocorra a sua apresentacdo, a
Administracdo proferira decisdo fundamentada e adotard as medidas legais cabiveis,

resguardado o direito de recurso, que devera ser exercido nos termos da Lei 14.133/2021;

14.10 Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei 14.133/2021, ou em outras
leis de licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como
atos lesivos na Lei 12.846/2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos
autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei
(art. 159 da Lei 14.133/2021).

14.11 A personalidade juridica do Contratado poderd ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos
previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os
efeitos das sancgbes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e
socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
analise juridica prévia (art. 160 da Lei 14.133/2021).

14.12 O Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data
de aplicacdo da sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sancbes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal (art. 161 da Lei 14.133/2021).

14.13 As sanc¢Oes de impedimento de licitar e contratar e declaracao de inidoneidade para

licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo, na forma do art. 163 da Lei 14.133/2021.

14.14 Os débitos relativos a multas moratéria e compensatdria e as indenizacdes cabiveis
poderdo ser descontados dos valores devidos pela Administragdo ao contratado e, se
insuficientes, a diferenca podera ser descontada da garantia prestada ou ser objeto de
cobrancga judicial (art. 156, § 89, da Lei 14.133/2021).

14.14.1 Os débitos do contratado para com a Administragcdo contratante poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos decorrentes de outros contratos

administrativos que o contratado possua com o Estado do Espirito Santo.

14.15 Sem prejuizo da aplicacdo das sancBGes acima descritas, a pratica de quaisquer atos

lesivos a administracdo publica na licitagdo ou na execucdo do contrato, nos termos da Lei
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12.846/2013, sera objeto de imediata apuracdo observando-se o devido processo legal

estabelecido no marco regulatoério estadual anticorrupgao.

15 DOS DIREITOS, OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

15.1 O contratado deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste termo e do
contrato, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa

e perfeita execucao do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

15.1.1 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o
Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078, de 1990);

15.1.2 - Comunicar ao contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que
antecede a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto,

com a devida comprovacao;

15.1.3 - Atender as determinagoes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou
autoridade superior (art. 137, II, da Lei n.© 14.133, de 2021) e prestar todo esclarecimento

ou informacao por eles solicitados;

15.1.4 - Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total
ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os bens nos quais se verificarem vicios,

defeitos ou incorregdes resultantes da execucao ou dos materiais empregados;

15.1.5 - Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdao do objeto, bem
como por todo e qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizacgdo ou o acompanhamento da execugao contratual pelo
contratante, que ficard autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso

exigida, o valor correspondente aos danos sofridos;

15.1.6 - O contratado devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizagdo do contrato,

junto com a nota fiscal para fins de pagamento, os seguintes documentos:
1) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social;
2) Certidao Conjunta relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;

3) CertidOes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Estadual ou Distrital (onde
for sediada a empresa, e a do Estado do Espirito Santo, quando a sede ndo for deste
Estado);

4) Certiddo de regularidade com a Fazenda Publica Municipal da sede da licitante

5) Certidao de Regularidade do FGTS - CRF; e
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6) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

15.1.7 - Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacdo especifica, cuja
inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao contratante e ndo podera onerar o objeto

do contrato;

15.1.8 - Comunicar ao fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer

ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da execugdo dos servigos.

15.1.9 - Paralisar, por determinacao do CONTRATANTE, qualquer atividade que ndo esteja
sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de

pessoas ou bens de terceiros.

15.1.10 - Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as

obrigacbes assumidas, todas as condicdes exigidas para habilitacdo na licitagdo.

15.1.11 - Guardar sigilo sobre todas as informacbes obtidas em decorréncia do

cumprimento do contrato.

15.1.12 - Arcar com o O6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores
futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta
ndo seja satisfatorio para o atendimento do objeto da contratacdo, exceto quando ocorrer
algum dos eventos arrolados no art. 124, II, d, da Lei n© 14.133/2021.

16 DOS DIREITOS, OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

16.9 Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo contratado, de

acordo com este termo e o contrato;
16.10 Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia;

16.11 Notificar o contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas
no objeto contratado, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou

em parte, as suas expensas;

16.12 Acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato e o cumprimento das obrigagdes

pelo contratado;

16.13 Comunicar o contratado para emissao de nota fiscal relativa a parcela incontroversa
da execugdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento, quando houver controvérsia
sobre a execucgdao do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, conforme o art.
143 da Lei n© 14.133/2021;
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16.14 Efetuar o pagamento ao contratado do valor correspondente a execucdao do objeto,

no prazo, forma e condicOes estabelecidos neste termo;

16.15 Aplicar as sancgOes previstas na lei e no contrato, quando do descumprimento de

obrigacdes pelo contratado;

16.16 Emitir explicitamente decisao sobre todas as solicitacdes e reclamacdes relacionadas
a execucdao do contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,

meramente protelatdrios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste;

16.17 Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro

feitos pelo contratado;

16.18 Nao responder por quaisquer compromissos assumidos pelo contratado com
terceiros, ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de ato do contratado, de seus empregados, prepostos

ou subordinados.

17 DOS CRITERIOS DE MEDIGAO (IMR) E PAGAMENTO

17.1. Critérios de medicdo e pagamento

17.1.1. O imovel serad recebido provisoriamente, de forma sumaria, no ato da
entrega, pelos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para
efeito de posterior verificacdo de sua conformidade com as especificacdes constantes
no Termo de Referéncia e na proposta.

17.1.2. O imédvel podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo

com as especificagcbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser

adequado no prazo de 10 (dez) dias, a contar da notificacdo da contratada, as suas custas,

sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

17.1.3. Caso haja irregularidades que impecam o recebimento provisorio, o fiscal,

conforme o caso, devera solicitar ao contratado, por escrito, as respectivas corregoes.

17.1.4. Apds o recebimento provisério, o fiscal deverd manifestar-se sobre o

cumprimento das exigéncias de carater técnico da conformidade do imovel recebido com as

exigéncias contratuais, visando subsidiar o gestor do contrato no recebimento definitivo, no

prazo de 5 (cinco) dias.

17.1.5. O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar

da manifestacdo do fiscal prevista no item 17.1.2, apdés a verificagdo da qualidade e

quantidade do material e consequente aceitagao mediante termo detalhado.
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17.1.6. Caso haja irregularidades que impecam o recebimento definitivo, o gestor,
conforme o caso, devera solicitar ao contratado, por escrito, as respectivas correcdes no
prazo de 10 (dez) dias Uteis.

17.1.7. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente
prorrogado, de forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de
diligéncias para a afericao do atendimento das exigéncias contratuais.

17.1.8. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensdo,
gualidade e quantidade, deverd ser observado o teor do art. 143 da Lei Federal n©
14.133/2021, comunicando-se a empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a
parcela incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento.

17.1.9. O prazo para a solucdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execucdo do
objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente,
verificadas pela Administragdo durante a analise prévia a liquidacdo de despesa, ndao sera
computado para os fins do recebimento definitivo.

17.1.10. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil
pela solidez e pela seguranca dos bens nem a responsabilidade ético-profissional pela
perfeita execugdo do contrato. 17.1.8. O recebimento provisorio podera ser dispensado nos
casos em que a fiscalizacdo consiga emitir sumariamente o termo de recebimento definitivo

pela simplicidade ou quantidade recebida do objeto.
17.2. Nota Fiscal

17.2.1. Para fins de exame da Nota Fiscal, o fiscal devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios

e essenciais do documento, tais como:

17.2.1.1. 0 prazo de validade;

17.2.1.2. a data de emissao;
17.2.1.3. os dados do contrato e do érgao contratante;
17.2.1.4. o periodo respectivo de execucdo do contrato;
17.2.1.5. o valor a pagar e
17.2.1.6. eventual destaque do valor de retencGes tributarias cabiveis.
17.2.2. Havendo erro na apresentagao da nota fiscal ou instrumento de cobranca

equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até
que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a

comprovacao da regularizagdo da situagcdo, sem 6nus ao contratante.
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17.2.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser

obrigatoriamente acompanhado da comprovacgao da regularidade fiscal.

17.2.4. O Contratado devera apresentar nota fiscal/fatura que registre o valor dos
bens/servicos, o valor liquido da nota e o valor dos impostos sujeitos a retencao na fonte,
inclusive o ISSQN (quando for o caso) e o destaque do Imposto de Renda na Fonte
(conforme disposto na IN/RFB 1.234/2012, ou a que vier a substitui-la, e no Decreto
Estadual 5.460-R/2023), os quais serao retidos e recolhidos diretamente pela Administragao

contratante.
17.3. CondigOes de Habilitacao no Curso da Execucao Contratual

17.3.1. A Administracdo devera verificar a manutencdo das condicGes de habilitagdo na
forma do inciso III do art. 10 do Decreto n° 5.545-R/2023.

17.3.2 Constatado que o Contratado ndo se encontra em situacao de regularidade fiscal ou
trabalhista, o mesmo sera notificado para no prazo de 10 (dez) dias Uteis regularizar tal
situacdo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, observando-se o procedimento de

aplicacdo de sancdes.

17.3.3 Transcorrido esse prazo, ainda que ndao comprovada a regularidade e que ndo seja
aceita a defesa apresentada, o pagamento sera efetuado, sem prejuizo da tramitacdo do

procedimento de aplicagdo de sangoes.

17.3.4 Em ndo sendo aceitas as justificativas apresentadas pelo Contratado, serd imposta

multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo contratual ndo executado.

17.3.5 Depois de transcorridos 30 (trinta) dias Uteis da notificacdo da multa, se a empresa
ndo regularizar a pendéncia fiscal ou trabalhista, deverd a Administracdo decidir sobre iniciar
ou ndo procedimento de rescisdo do contrato, podendo deixar de fazé-lo se reputar que a

extingdo antecipada do contrato ocasionara expressivos prejuizos ao interesse publico.

17.3.6 Em se tratando de irregularidade fiscal decorrente de crédito estadual, o Contratante
informara a Procuradoria Fiscal da Procuradoria Geral do Estado sobre os créditos em favor

da empresa, antes mesmo da notificacdo a empresa.
17.4. Do Prazo de Pagamento

17.4.1 O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias Uteis, contados do

recebimento da nota fiscal, nos termos do art. 31 do Decreto Estadual n® 5545-R/2023.
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17.4.2 Ao enviar a solicitacdo de pagamento, o gestor do contrato deve especificar a data de

vencimento da obrigacao.

17.4.4 Decorrido o prazo indicado no item anterior, incidird multa financeira nos seguintes

termos:

12 ND
VM =VFX — X —
100 360

Onde:
VM = Valor da Multa Financeira.
VF = Valor da Mota Fiscal referente ao més em atraso.

MD = Namero de dias em atraso.

17.4.5 Incumbirdo a Contratada a iniciativa e o encargo do calculo minucioso da fatura

devida, a ser revisto e aprovado pela Contratante, juntando-se o calculo da fatura.

17.4.6 A liquidacdo das despesas obedecerd rigorosamente ao estabelecido na Lei
4.320/1964, assim como na Lei Estadual 2.583/1971.

17.4.7 Se houver alguma incorrecdo na Nota Fiscal/Fatura, a mesma sera devolvida a
Contratada para correcdo, ficando estabelecido que o prazo para pagamento sera contado a
partir da data de apresentacdo na nova Nota Fiscal/Fatura, sem qualquer 6nus ou correcdo a

ser paga pela Contratante.
17.5. Da Forma de Pagamento

17.5.1 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,

agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

17.5.2 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem

bancaria para pagamento.

17.5.3 Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacéo

aplicavel.

17.5.4 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagcdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na

legislacao vigente.

17.5.5 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei

Complementar n® 123/2006, ndo sofrerd a retencao tributaria quanto aos impostos e
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contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacao de comprovacgdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento

tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

17.6 Instrumento de Medicao de Resultados - IMR

17.6.1 N&o se aplica, dado o modelo de contratacao pretendido, que se refere a locagdo de
imdvel urbano, cuja remuneracdo mensal estd vinculada a mera disponibilidade do bem e a
conservacao em condicdes pactuadas, sem metas varidveis ou indicadores de desempenho

que justifiguem a adogao de Instrumento de Medicdo de Resultados (IMR)

18. DOS RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO E PELA APROVAGCAO
Marianna Almeida Lemos
Farmacéutica - GEAF/NUGEPAR
Natalia Brostel de Magalhdes Correa

Farmacéutica - Chefe de Nicleo NUGEPAR

Aprovo e autorizo este processo
Grazielle Massariol Mori Nascimento

Gerente Estadual de Assisténcia Farmacéutica

Vitéria, na data da assinatura eletronica.

2026-0102FR - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 26/05/2026 15:55 PAGINA 38 /66



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE

ANEXO A - REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA PARA TECNOLOGIA DA
INFORMAGCAO

DOCUMENTO TECNICO

REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA PARA INSTALACAO DE TECNOLOGIA DA
INFORMAGCAO

Unidade: Farmacia Cidada Estadual de Vitéria

Finalidade: Subsidiar o Termo de Referéncia do Chamamento Publico para locagao de
imovel

1. OBJETIVO

O presente documento tem por objetivo estabelecer os requisitos minimos de infraestrutura
fisica necessarios para instalacao da rede de Tecnologia da Informagdo (TI) no imdvel a ser

locado para funcionamento da Farmacia Cidada Estadual de Vitoéria.

Ressalta-se que todos os equipamentos ativos de Tecnologia da Informacdo, tais como
computadores, impressoras, scanners, switches, access points, racks e demais dispositivos

de rede, serdo fornecidos e instalados pela equipe de Tecnologia da Informacao.

Dessa forma, o imovel deverd disponibilizar infraestrutura fisica adequada (rede ldgica,

elétrica e espaco técnico) para permitir a instalacdo e operacdao desses equipamentos.

2. CARACTERIZAGCAO DA UNIDADE

A unidade terd area minima estimada de 1002 m2 e contara com aproximadamente 50

servidores, distribuidos entre setores administrativos, assistenciais e operacionais.

A distribuicdo estimada de equipamentos de informatica sera a seguinte:

Setor Computadores Impressoras Outros
Triagem 3 = =
Abertura 3 1 -

Assistente Social

1
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Dispensacgao 12 1 -
Consultoério 4 - -
Estoque 4 1 -
RH 1 = =
Digitalizagao 3 - 2 scanners
EMAFES / AMA 10 1 =

Total estimado:

e 44 computadores
e 5 impressoras

e 2 scanners de mesa

3. INFRAESTRUTURA DE REDE LOGICA

O imdvel devera possuir infraestrutura adequada para instalacdo de rede ldgica estruturada,

atendendo aos seguintes requisitos minimos:

Minimo de 150 pontos de rede logica (R145) distribuidos pelos ambientes da unidade,

contemplando estacdes de trabalho, impressoras, scanners, telefones VoIP e access

points;

e Cabeamento estruturado padrao Categoria 6 ou superior, certificado;

e 2 pontos de rede por estacdo de trabalho para redundancia e expansao;

e Pontos de rede devidamente identificados e terminados em patch panel no rack
principal;

e Infraestrutura de passagem de cabeamento por meio de eletrocalhas, eletrodutos ou
canaletas apropriadas;

o Distribuicdo adequada dos pontos de rede nos setores administrativos, assistenciais e
operacionais;

e Reserva técnica de aproximadamente 20% dos pontos para expansao futura;

e Separagdo fisica entre infraestrutura de rede logica e rede elétrica, conforme boas
praticas de cabeamento estruturado;

e Certificagdo Anatel para todos os cabos;

e Teste de desempenho de 100% dos enlaces;

e Documentagao as-built completa.
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4. SALA TECNICA DE TECNOLOGIA DA INFORMAGAO

O imodvel deverd possuir ou permitir a implantagdo de Sala Técnica de TI, destinada a

centralizagao dos equipamentos de rede.
Esta sala devera possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:

e Area minima recomendada de 6 m2;

e Espaco adequado para instalacao de rack padrdo 19 polegadas;

e Ambiente protegido contra poeira, umidade e acesso nao autorizado;
e Porta com possibilidade de controle de acesso;

e Climatizacdo ou ventilacdo adequada para equipamentos eletrénicos;
e Disponibilidade minima de 4 tomadas elétricas dedicadas;

e Sistema de aterramento conforme normas técnicas vigentes.

5. INFRAESTRUTURA PARA REDE SEM FIO
O imovel devera permitir a instalacdo de rede sem fio institucional, contemplando:

e Pontos de rede ldgica em locais estratégicos para instalacdo de Access Points (minimo 5
APs);

Infraestrutura para passagem de cabeamento até os pontos de instalagado;

e CondicOes estruturais que permitam cobertura adequada do sinal nas areas

administrativas e operacionais da unidade.

6. INFRAESTRUTURA ELETRICA

A infraestrutura elétrica devera atender as necessidades dos equipamentos de informatica

da unidade, observando os seguintes requisitos:

e Pontos elétricos suficientes para estagoes de trabalho e equipamentos periféricos;
e Distribuicdo adequada de tomadas nos ambientes de trabalho;

e Circuitos elétricos dimensionados para equipamentos eletronicos;

e Sistema de aterramento elétrico conforme normas técnicas vigentes (NBR 5410);
e Protegdo contra surtos elétricos;

e Condic0es para utilizagdo de nobreaks para equipamentos criticos.
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7. INFRAESTRUTURA PARA PASSAGEM DE CABOS

O imdvel deverda possuir ou permitir a implantacdo de infraestrutura adequada para

passagem de cabeamento de dados, contemplando:

e Eletrocalhas, eletrodutos ou canaletas apropriadas;
e Caminhamento adequado entre a sala técnica de TI e os demais ambientes;
e Espaco suficiente para expansao futura da rede;

e Facilidade de acesso para manutencao e substituicao de cabos.

8. EXPANSAO DA INFRAESTRUTURA

A infraestrutura de rede e elétrica deverd permitir expansao futura da rede de TI,
possibilitando instalacdo de novos equipamentos sem necessidade de intervengoes

estruturais significativas no imovel.

9. CONFORMIDADE TECNICA
Todo o sistema devera estar em conformidade com as seguintes normas técnicas:

e ABNT NBR 14565:2019 - Cabeamento estruturado para edificios comerciais;
e ABNT NBR 16415:2021 - Caminhos e espacos para cabeamento estruturado;
e ABNT NBR 5410:2004 - Instalagdes elétricas de baixa tensdo.

10. CONSIDERAGOES FINAIS

Os requisitos descritos neste documento referem-se exclusivamente a infraestrutura fisica
necessaria para instalacdo da rede de Tecnologia da Informacdo, sendo os equipamentos

ativos fornecidos pela area responsavel.

O atendimento a estas especificacbes € indispensavel para garantir o adequado
funcionamento dos sistemas institucionais, das estacdes de trabalho e dos servigos digitais

necessarios as atividades da Farmacia Cidada Estadual de Vitoria.

Este documento integra o Termo de Referéncia do Chamamento Publico para locagdo de
imovel, devendo ser considerado na avaliagdo técnica da infraestrutura dos imoveis

apresentados.
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11. VISTORIA TECNICA

A infraestrutura descrita neste documento serd verificada por meio de vistoria técnica
realizada pela equipe de Tecnologia da Informacdo. Caso sejam identificadas inadequacdes
ou auséncia dos requisitos minimos estabelecidos, poderdo ser solicitadas adequacdes no

imédvel antes da formalizacdo do contrato de locacdo.
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ANEXO B - PROPOSTA

01 Proprietario do Imovel

Nome:

CPF ou CNP3J:

Endereco:

Telefone de contato:

E-mail de contato:

02 Dados do representante legal (se necessario)

Nome:

CPF ou CNPJ:

Endereco:

Telefone de contato:

E-mail de contato:

03 Dados do Imovel

Endereco:

Area construida ofertada para locagao:

Descricao das caracteristicas fisicas indicando a compartimentacdo do imdvel com as
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respectivas areas e altura de pé-direito:

Disponibilidade de vagas de garagem (quantitativo):

Tensdo elétrica (Voltagem) das instalagbes do imdvel:

Estado de conservagdo do imovel:

CondicOes de acessibilidade (elevador, plataforma, rampas):
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Registro fotograficos do imovel:
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Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX
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04 Documentos do Imovel

A serem anexados ao formulario:

Regularidade Juridica e Urbanistica

a) Matricula individualizada e atualizada do imdvel, emitida pelo Cartéorio de Registro de
Imoveis competente;

b) Certiddo de quitacdo do IPTU/ taxas Imobilidrias/taxas condominiais e demais taxas
relativas ao imdvel, no que couber;

c) Documento que comprove a propriedade ou legitima posse com poderes para locacgédo;

d) Habite-se ou documento equivalente que comprove a regularidade da edificacao;

e) Comprovacao de regularidade do imdvel perante o Municipio, com uso compativel com
atividade comercial/assistencial;

f) Declaracdo de inexisténcia de impedimento juridico que inviabilize a celebracdo do

contrato ou o regular uso do imével pela Administracdo.

Documentacgéo Técnica

a) Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) valido ou compromisso formal de

obtencdo antes do inicio das atividades;

b) Planta baixa ou croqui do imdvel com indicacdo da metragem;

c) Comprovacédo de atendimento as normas de acessibilidade ou declaragdo de viabilidade

de adequacao;

d) Quando houver necessidade de adequacdes estruturais, compromisso de execucao por
profissional ou empresa legalmente habilitados, com apresentacao de ART ou RRT quando

exigivel.

05 Declaracao de Disponibilidade

Declaro, como proprietario, a disponibilidade em executar obras de reforma e
adequacdo do imédvel, incluso alteracdbes e acréscimos relativos a
compartimentacdo, rede elétrica, rede ldgica, infraestrutura de TI, acustica,

iluminagdo, sistema de ar condicionado, sanitarios e copas, entre outras, bem como
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regularizacao de licencas, caso necessario, para acomodacdao da GEAF/SESA/ES.

06 Valores

Valor mensal proposto para locagao:

Valor mensal de condominio e outras despesas (IPTU e taxas):

07 Declaracao de Veracidade

Declaro, para fins de direito, sob as penas da lei, que as informagdes prestadas e
documentos que apresento sdo verdadeiros e auténticos (fieis a verdade e

condizentes com a realidade dos fatos a época).

Nome do Proprietario/Proponente:

CPF ou CNP3J:

Assinatura:
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - N° 002/2026

IDENTIFICACAO

Un. Gestora: SESA/ES - Secretaria de Estado da Saude do Espirito Santo

Nucleo Especial de Gestdo de Politicas de Acesso e Uso Racional

Un. Adm. Envolvidas: | ;. vedicamento - NUGEPAR/GEAF/SSAS

Marianna Almeida Lemos - SESA/GEAF/NUGEPAR

Responsaveis: Natalia Brostel de Magalhdes Corréa - SESA/GEAF/NUGEPAR

Data de Elab./ Atual. | 22/05/2026 Versao: |2

1. Descricao da necessidade da contratacao
1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) refere-se & LOCACAO DE IMOVEL nos
termos da Lei n° 14.133/2021, com o objetivo de sediar a unidade de Farmacia Cidada

Estadual de Vitdria.

1.2. Da necessidade da Geréncia Estadual de Assisténcia Farmacéutica (GEAF):

1.2.1. As Farmacias Cidadas Estaduais desempenham um papel essencial na dispensagao dos
medicamentos do Componente Especializado da Assisténcia Farmacéutica (CEAF), previstos na
Relacao Nacional de Medicamentos (RENAME), bem como dos medicamentos da Lista Estadual
Complementar (LEC). A dispensacdo desses medicamentos segue critérios rigorosos,
estabelecidos nos Protocolos Clinicos e Diretrizes Terapéuticas (PCDTs) do Ministério da Saude
e nos Protocolos Clinicos elaborados pelo Estado. Atualmente as farmacias possuem mais de
100 mil processos ativos sendo responsaveis pelo atendimento de toda a populagdo capixaba

através de 14 unidades distribuidas por todo o Estado do Espirito Santo.

1.2.2. Tratam-se de unidades assistenciais que necessitam de espaco amplo e humanizado
adequado para atendimento aos usudrios. Além disso, no que se refere ao recebimento e
armazenamento de medicamentos, o espaco deve obedecer uma série de critérios técnicos

conforme normativas da Vigilancia Sanitaria.

1.2.3. A Farmacia Cidada de Vitoria atualmente possui cerca de 19.000 processos ativos,
sendo ainda a unidade de referéncia para o atendimento dos municipios de Anchieta, Iconha e

Pima. (Fonte: processos ativos MV - Farmacia Cidada Estadual Vitoria).

1.2.4. A Farmacia Cidada Estadual de Vitéria atualmente funciona em imédvel localizado na
Praia da Sud, entretanto o proprietario manifestou formalmente que ndo pretende renovar o
contrato, estabelecendo o prazo de desocupagao até 31/10/2026, fazendo-se necessario a
instauracdo de processo licitatério visando locacdo de novo imével urbano destinado a

instalacdo e funcionamento da referida unidade, com objetivo de garantir o adequado
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armazenamento, distribuicio e dispensacdao de medicamentos do CEAF a populagao,
assegurando condicdes técnicas, sanitarias e operacionais compativeis com as normas vigentes,
proporcionando condicoes adequadas de trabalho aos servidores e atendimento digno a
populacdo.

2. Demonstracao da Previsdao da Contratacao no Plano de Contratacdoes Anual

2.1. No ambito da GEAF, o objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratagdes

Anual 2026, devidamente anexado ao processo e-Docs.

3. Requisitos da Contratagao

3.1. O imébvel deverd possuir, aproximadamente, area construida total de 1002 m2, com
possibilidade de adequacdo de layout conforme as necessidades do contratante. A estrutura

minima exigida devera contemplar:
A. Area de atendimento aos usuéarios

e Area de recepcdo, triagem e atendimento;

e Quatro consultérios farmacéuticos/nutricional, dotados de lavatorio, conforme
estabelecido em RDC n° 44/2009.

e Uma sala para assistente social

e Instalagbes sanitarias destinadas ao publico, contemplando, no minimo, 01 (um)
banheiro feminino, 01 (um) banheiro masculino e 01 (um) banheiro acessivel para
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida (PCD), em conformidade com a ABNT
NBR 9050 e demais normas aplicaveis, todos devidamente equipados e em perfeitas
condicdes de uso, com fraldarios instalados em local acessivel e adequado ao fluxo

de atendimento.
B. Area administrativa e operacional

e Area de estoque e armazenamento de medicamentos;

e Sala de Recursos Humanos;

e Sala de digitalizacdo;

e Sala para avaliagdo de processos;

e InstalacGes sanitarias destinadas aos servidores, contemplando, no minimo, 01 (um)
banheiro feminino, 01 (um) banheiro masculino e 01 (um) banheiro acessivel para
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida (PCD), em condicoes adequadas de
higiene, ventilacdo e acessibilidade; O quantitativo de conjunto sanitario (vaso e
lavatério) deve observar os requisitos de acordo com a NR 24, considerado o
quantitativo de 50 funcionarios;

e Sala de coordenacdo;

e Sala de reuniao;

e Copa com refeitério;
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e Sala para armazenamento de materiais;
e Sala destinada a abrigar servidor de rede;
e Sala de apoio aos funcionarios;

e Depdsito de Material de Limpeza (DML);

3.1.1. Os sanitarios destinados ao publico deverdao ser obrigatoriamente independentes
daqueles de uso exclusivo dos servidores, garantindo adequada segregacdo de fluxos,
condicdes de conforto, privacidade, acessibilidade e dimensionamento compativel com a

demanda prevista.

3.1.2. Todas as entradas, acessos, portas, portdes, corredores e circulagdes internas e
externas do imdvel deverdo atender integralmente as normas de acessibilidade

vigentes, especialmente a ABNT NBR 9050, contemplando dimensdes adequadas, vaos livres,

rampas, sinalizacdo tatil e demais requisitos técnicos necessarios para garantir o acesso

seguro e autbnomo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

O imovel devera estar localizado, OBRIGATORIAMENTE, no municipio de Vitoria, proximo a

pontos de 6nibus e com facil acesso ao publico.

O espaco destinado a estacionamento devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos

funcionais e quantitativos:

a) Disponibilizacdo de, no minimo, 20 (vinte) vagas para automodveis tamanho padrdo,

destinadas ao publico em geral;

b) Reserva de 01 (uma) vaga exclusiva para pessoa idosa, devidamente sinalizada, nos termos

da legislacdo vigente;

c) Reserva de 01 (uma) vaga exclusiva para pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida

(PCD), atendendo as normas de acessibilidade aplicaveis;

d) Implantacdo de 05 (cinco) vagas destinadas a motocicletas, com dimensGes compativeis

com os padroes técnicos usuais;

e) Previsdo de area especifica para carga e descarga, com espaco suficiente para
estacionamento e manobra de, ao menos, 01 (um) caminhdo tipo bau de grande porte,
permitindo a realizacdo segura de operagdes logisticas. A area de circulacdo de mercadorias
deve, preferencialmente, dispor de portas com largura suficiente para a passagem de

paletes transportados por paleteira manual hidraulica.

f) Disponibilizacdo de bicicletario com capacidade minima para 05 (cinco) bicicletas, em local

adequado, seguro e de facil acesso.
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O estacionamento devera contemplar, ainda, areas de circulacdo e manobra compativeis com
as normas técnicas e com a legislagdo municipal aplicavel, garantindo acessibilidade,

seguranca e funcionalidade ao fluxo de veiculos e pedestres.

3.2. O imovel deverd estar localizado em area livre de alagamentos, com acesso facilitado.

3.3. Devera possuir ambiente amplo, arejado e bem iluminado, com estrutura fisica isenta de
infiltracdbes que propiciem o aparecimento de mofo. As instalacdes deverdo dispor de
superficies internas (pisos, paredes e teto) lisas e impermeaveis, resistentes aos agentes

sanitizantes e facilmente lavaveis, conforme estabelecido na RDC n° 44/2009 da ANVISA.

3.4. Devera dispor de piso resistente e adequado para suportar o peso de paletes, estantes

metalicas, circulacdo de cargas através do uso de paleteiras e carrinhos de transporte.

3.5. A instalacdo elétrica devera possuir capacidade suficiente para suportar o funcionamento
de sistema de climatizacdo, computadores, camaras frias para conservagdo de medicamentos

e sistemas de seguranca além de aparelhos micro-ondas e geladeiras domésticas.

3.6. O imdbvel devera atender integralmente as normas de seguranca contidas nas Normas
Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Espirito Santo (CBMES), inclusive com a

instalacao de extintores de incéndio e demais equipamentos de seguranca exigidos.

3.7. O imovel devera possuir Alvara Definitivo — ALCB, sendo admitida a apresentacdo de
Alvara Provisorio — ALPCB, mediante compromisso formal de adequacdo no prazo maximo de

até 360 (trezentos e sessenta) dias.

3.8. O imovel devera possuir todas as licencas e autorizacGes necessarias para sua regular

ocupacdo e funcionamento.

3.9. A edificacdo devera ser, preferencialmente, de natureza comercial.

3.10. Infraestrutura e equipamentos minimos

3.10.1. O imdvel deverd ser entregue com o0s seguintes itens ja instalados e em pleno

funcionamento, contemplando tanto as areas administrativas quanto as operacionais:

3.10.1.1. Infraestrutura completa de telecomunicacgoes;

3.10.1.2. Rede elétrica e ldgica estruturada, com cabeamento categoria 6 (Cat. 6), contendo

no minimo 02 (dois) pontos de rede por estacao de trabalho;

3.10.1.3. Sistema de climatizacdo (ar-condicionado) em todos os ambientes, exceto areas de

circulagdo, banheiros, estacionamento e DML;
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O sistema de climatizacdo deverda ser entregue completo, em pleno funcionamento,
devidamente dimensionado conforme as caracteristicas térmicas de cada ambiente, de modo a
garantir a manutencdo da temperatura na faixa de 22 - 25 °C nas areas de armazenamento
(temperatura maxima conforme preconizado em guias de estabilidade, como o International
Council for Harmonisation, que estabelece a condicdo de temperatura ambiente controlada em

25 °C £ 2 °C), bem como nas demais salas e areas de convivéncia.

O dimensionamento do sistema devera considerar, além da area e ocupacdo dos ambientes, a
carga térmica adicional proveniente dos equipamentos eletroeletronicos em operagao, tendo

em vista a dissipacdo de calor inerente ao seu funcionamento.

A inclusdo da climatizacdo do imdvel como obrigacdo da locadora, abrangendo tanto a
instalacdo quanto a manutencdo preventiva e corretiva dos aparelhos de ar-condicionado,

mostra-se tecnicamente mais vantajosa e adequada ao interesse publico.

Isso porque a instalagdo de sistemas de climatizacdo pode demandar adaptagles estruturais
no imédvel, tais como intervengdes elétricas, hidraulicas, perfuracbes, adequacbes de carga
elétrica, instalacdo de drenos e demais ajustes necessarios ao correto funcionamento dos
equipamentos. Considerando que tais intervengdes impactam diretamente a estrutura fisica do
imodvel, entende-se que sua execucdo deve permanecer sob responsabilidade do proprietario,
garantindo maior compatibilidade técnica, preservacdo da edificagdo e adequada

responsabilizacdo por eventuais danos estruturais.

Adicionalmente, a manutencdo dos equipamentos de climatizacdo sob responsabilidade do
locador revela-se medida mais eficiente sob o ponto de vista administrativo e patrimonial. No
ambito da Administragdo Publica, os servigos de manutencdo sdo, em regra, realizados em
bens permanentes incorporados ao patrimonio publico, situacdo que ndo se aplica aos
aparelhos pertencentes ao imdvel locado. Assim, a responsabilidade de manutengdo pela
contratada evita inconsisténcias relacionadas a gestdo patrimonial, dificuldades operacionais
para contratacdo de manutengdo em bens de terceiros e potenciais conflitos quanto a

responsabilizacdo técnica pelos equipamentos.

Dessa forma, a previsdo contratual de imdével ja climatizado, bem como da manutengao
integral dos respectivos equipamentos pela locadora, contribui para maior eficiéncia
administrativa, continuidade da prestagdo do servigo publico, redugdo de riscos operacionais e

adequada preservacdo da infraestrutura do imoével.

Além disso, cumpre destacar que atualmente a SESA ndo dispde de Ata de Registro de Precgos
vigente para aquisicdo de aparelhos de ar-condicionado, estando o respectivo processo
licitatério ainda em fase inicial de tramitacdo. Dessa forma, ndao ha tempo habil para
conclusao do procedimento administrativo e posterior instalacao dos equipamentos

dentro do prazo estabelecido para a mudanca e inicio das atividades no novo imovel.
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Ademais, que o correto dimensionamento da capacidade térmica dos aparelhos de climatizagao,
medida em BTUs, depende diretamente das caracteristicas fisicas do ambiente, especialmente
area util, incidéncia solar, circulacdo de pessoas e disposicdo estrutural dos espagos. Assim, a
definicdo adequada da capacidade necessaria torna-se mais eficiente quando realizada em
conjunto com as especificidades do imoével ofertado, evitando subdimensionamento ou
superdimensionamento dos equipamentos, o que poderia comprometer tanto a eficiéncia

energética quanto o adequado conforto térmico dos ambientes.

3.1.1.4. Inclui-se, ainda, como responsabilidade do LOCADOR a realizagcao das
manutencoes preventivas e corretivas de natureza estrutural do imével, abrangendo,
exemplificativamente, os sistemas hidraulico, elétrico, sanitario, de drenagem,
cobertura, alvenaria, revestimentos, esquadrias, climatizacdao, prevenciao e combate
a incéndio, bem como demais instalagoes e elementos indispensaveis a adequada

conservacao, seguranca e funcionalidade do imadvel.

A atribuicdo ao LOCADOR da responsabilidade pela execucdao das manutengdes preventivas e
corretivas de natureza estrutural do imdvel encontra respaldo nos principios da conservacao
patrimonial, da continuidade da prestacao do servico publico e da adequada distribuicdo dos

riscos contratuais inerentes a locacao imobilidria destinada a Administracdo Publica.

Sob o0 aspecto técnico, os elementos estruturais e os sistemas prediais permanentes — tais
como instalagdes hidraulicas, elétricas, sanitarias, sistemas de drenagem, cobertura, alvenaria,
revestimentos, esquadrias, climatizacdo e sistemas de prevencao e combate a incéndio —
integram a propria constituicdo fisica e funcional do imdvel, caracterizando-se como
componentes indissocidveis da edificacdo. Tais elementos demandam intervencoes
especializadas, planejamento de manutencdo predial e, frequentemente, responsabilidade
técnica habilitada, nos termos das normas técnicas aplicdveis, especialmente aquelas

expedidas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Além disso, a responsabilidade do LOCADOR decorre da obrigacdo legal de assegurar que o
imével permaneca em condicdes adequadas de uso durante toda a vigéncia contratual,
conforme previsto na Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), especialmente quanto ao dever
de responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo e manter a forma e o destino do
bem locado. Em contratos administrativos de locacao, tal obrigacdo mostra-se ainda mais
relevante em razado da necessidade de garantir a continuidade e a eficiéncia dos servigos

publicos desenvolvidos no imédvel.

Do ponto de vista da gestdo contratual e da economicidade, a transferéncia dessas obrigagdes
ao LOCADOR evita que a Administracdo Publica realize investimentos em bens que nao
integram seu patrimbénio, reduzindo riscos de desequilibrio econémico, dispéndios
extraordinarios e conflitos relacionados a responsabilidade por falhas estruturais preexistentes

ou decorrentes do desgaste natural da edificacdo. A medida também assegura maior
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previsibilidade orcamentaria, permitindo que os custos ordinarios da ocupacdo sejam
segregados das despesas estruturais de conservacao patrimonial, que permanecem vinculadas

a propriedade do imdével.

Adicionalmente, a centralizacdo da responsabilidade no LOCADOR favorece a preservacao da
integridade fisica da edificacdo e a observancia das condicdes minimas de seguranca,
acessibilidade, salubridade e operacionalidade exigidas para o funcionamento de unidades
administrativas publicas, mitigando riscos de interrupcdo das atividades institucionais e de

responsabilizacdo da Administracdo perante 6rgaos de controle e fiscalizacdo.

Dessa forma, a previsdo contratual mostra-se tecnicamente adequada, juridicamente
compativel com o regime locaticio e alinhada aos principios da eficiéncia, economicidade,
continuidade do servico publico e adequada alocagao de riscos previstos na legislacao aplicavel

as contratacdes publicas.

3.10.1.5. Sistema de prevengdo e combate a incéndio, em conformidade com as normas do

Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito Santo;

3.10.1.6. InstalagGes completas de energia elétrica, hidraulica, logica e iluminagdo, todas em

conformidade com as normas técnicas vigentes;

3.10.1.7. O imodvel deverda dispor de tratamento acUstico adequado nos ambientes
administrativos e operacionais, de modo a assegurar niveis de ruido compativeis com as
atividades desenvolvidas, em conformidade com a NBR 10152 da ABNT. Deverdao ainda ser
consideradas as diretrizes da NBR 10151 quanto a fontes externas de ruido, bem como

referéncias de desempenho acustico aplicaveis.

Disposicoes especificas para o chamamento publico

3.11. A contratacdo sera precedida de chamamento publico para prospeccdo de imoveis,

podendo ser ofertados imdveis ja existentes ou passiveis de adaptacdo.

3.12. O proponente devera assumir integralmente a responsabilidade por todas as obras e
adequacdes necessarias ao atendimento das especificagdes deste ETP, sem qualquer 6nus

adicional para a Administragao.

3.13. A locacdo somente terd inicio apds a entrega do imodvel em plenas condigdes de uso,

com todas as adequagdes concluidas e aprovadas pela Administracdo mediante vistoria técnica.

3.14. Serdo desclassificadas as propostas que nao atendam integralmente aos requisitos
técnicos, de acessibilidade, localizacdo ou infraestrutura definidos neste Estudo Técnico

Preliminar.
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4. Estimativas das Quantidades para a Contratacao

4.1. locacdo de 01 (um) imdével com 4&rea de aproximadamente 1002m2, com
disponibilidade de adequacdo de layout as especificidades desta geréncia, para atender as

necessidades da Farmacia Cidada de Vitdria.

4.2. E edificacdo devera ser, preferencialmente, do tipo comercial, contendo os ambientes

discriminados da tabela abaixo, a serem detalhados posteriormente em planta baixa:

AREA
SETOR QUANT. TOTAL
(m2)
Recepgdo, triagem e atendimento 1 200 200
. Consultério farmacéutico/nutricionista 4 10,5 42
AREA DE
Sala de assistente social 1 8 8
ATENDIMENTO AO
, Banheiro feminino 1 1 1
USUARIO
Banheiro masculino 1 1 1
Banheiro portadores de necessidades especiais (PNE) 1 2,25 2,25
Area de estoque de medicamentos 1 250 250
Sala de recursos humanos 1 8 8
Sala de digitalizagao 1 12 12
Sala da EMAFES 1 70 70
Sala de coordenacao 1 10 10
Sala de reunido 1 15 15
AREA Copa com refeitério 1 20 20
ADMINISTRATIVA | Sala para armazenamento de materiais 1 10 10
Sala para abrigar servidor de rede 1 6,5 6,5
Sala de Depésito de Material e limpeza (DML) 1 2 2
Sala de apoio aos funcionarios 1 20 20
Banheiro feminino 1 1 1
Banheiro masculino 1 1 1
Banheiro portadores de necessidades especiais (PNE) 1 2,25 2,25
AREA INTERNA 682
AREA EXTERNA (ESTACIONAMENTO E CARGA E DESCARGA) 320
AREA MINIMA ESTIMADA 1002

Obs: O dimensionamento deve seguir o Manual de Ocupacdo da Administracdo Publica Federal e a NR-24,

considerando aproximadamente 45 pessoas.

A partir da publicacdo do extrato do contrato no Diario Oficial do Estado (DOE) do Espirito
Santo, a CONTRATADA tera um prazo maximo de 60 (sessenta) dias para disponibilizar o
espaco fisico para alocacdo da GEAF/SESA/ES, ja feitas as adequacbGes que se fizerem
necessarias. As obras no imdvel relativas a adequagdo aos requisitos serdo de

responsabilidade técnica, financeira e administrativa do proponente.
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5. Levantamento de Mercado

5.1. A opcdo pela locagdo de imdvel fundamenta-se na constatacdo de inexisténcia, no
patrimonio imobilidrio do Estado, de espago fisico que atenda as exigéncias técnicas,
estruturais e legais necessarias ao funcionamento da Farmacia Cidada de Vitoria. Essa
indisponibilidade foi formalmente atestada por meio de consulta a GEATI/SEGER, registrada no
e-Docs n® 2026-71X41G.

5.2. A aquisicdo ou construcao de imovel foi descartada em razdao da auséncia de
dotacao orcamentaria especifica, da urgéncia da demanda e da complexidade e
morosidade dos tramites legais aplicaveis a tais alternativas. A locagdo, por sua vez,
apresenta-se como solugdo mais viavel, célere e compativel com as limitagdes orcamentarias e
operacionais da Secretaria, permitindo, inclusive, a adequagdao do espago fisico conforme as

normas sanitarias e regulatorias vigentes.

5.3. Entre os instrumentos disponiveis, destaca-se o chamamento publico como o
procedimento mais adequado para a prospeccdo de mercado e selecao de imoével, por garantir
maior transparéncia, impessoalidade e competitividade, além de assegurar a escolha da
proposta mais vantajosa para a Administracdo. Essa modalidade possibilita a identificacdo de
imdveis compativeis quanto a localizagdo, metragem, infraestrutura e demais especificacoes

técnicas.

5.4. A adocdo do chamamento publico ja foi implementada com sucesso por diversos
orgdos da Administracdo Publica Estadual para fins de locacdo de imodveis, conforme

demonstrado nos exemplos abaixo:

o Chamada Publica 001/2019 - SEGER (Processo 85105627):
- SEDURB, Edificio Ames;

- IDAF, Edificio Trade Center;

- AGERH, Edificio Trade Center.

e Chamada Publica 003/2019 - SEGER (Processo 86473328):
- Ciretran Vitéria, R. Henrique Novaes;

- Rede Abraco, R. Treze de Maio.

e Chamada Publica 001/2020 - SEGER (Processo e-docs 2020-99WD2):
- Sede do Hub ES+, Edificio Urbivix;
- ICEPI, Edificio Inocoopes.
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5.5. Para subsidiar a analise de viabilidade, foi realizada, por esta GEAF, pesquisa
mercadologica preliminar, com consultas e visitas técnicas a imdveis comerciais localizados

nos municipios de Vitoria. Foram identificadas as seguintes opgodes:

IMOVEL 1
e Local: R. Dra. Odete Braga Furtado, 65 - Enseada do Sug, Vitoria - ES, 29050-345
e Tamanho Terreno: 1300m2
e Area construida: 700 m2
e Area estacionamento: 600 m2

Valor de aluguel: R$65.000 mil reais.

IMOVEL 2
e Local: Av. Fernando Ferrari, 2063-2091 - 2063-2091 - Goiabeiras, Vitéria - ES,
29075-015

e Tamanho Terreno: 1000m2
e Area construida: 700 m2
e Area estacionamento: 700 m2

Valor de aluguel: R$75.000 mil reais

IMOVEL 3
e Local: Av. Vitéria, 1822, Ilha de Santa Maria - Vitéria / ES.
e Tamanho Terreno: 1.700m?
o Area construida: 850m?2
» Area estacionamento: 850m?

Valor de aluguel: R$62.000 mil reais

IMOVEL 4
e Local: Avenida Princesa Isabel, 64, Centro — Vitéria / ES.
e Tamanho Terreno: 1.775m?2
o Area construida: 1.200m?
» Area estacionamento: 575m?

Valor de aluguel: R$69.000 mil reais

5.6. O levantamento da disponibilidade imobiliaria foi realizado com o objetivo de subsidiar a
composicdo do valor estimado global da contratacdo, servindo como referéncia para a

definicdo dos parametros de pregos.

6. Estimativa do Valor da Contratacao

6.1. O custo estimado total da contratacéo é de R$ 4.065.000,00 (Quatro milhdes e sessenta

e cinco mil reais), considerando 60 meses de contrato.
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6.2. O custo estimado da contratacdao foi determinado com base nos valores obtidos na
pesquisa mercadoldgica, conforme e-mails dos possiveis locatarios anexados ao processo e-
Docs. Assim, a estimativa preliminar do valor mensal da locacdao é de R$ 67.750,00
(sessenta e sete mil e setecentos e cinquenta reais), calculada a partir da média simples das

guatro cotagdes obtidas.

cop. ~ VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
ITEM| o oes ESPECIFICAGCAO UNIDADE QUANT (R$) (R$)
01 0280688 | LOCAGAO DE IMOVEL MENSAL 60 R$67.750,00 R$ 4.065.000,00

6.3. Ressalta-se que o valor da proposta apresentada pelo proponente serda submetido a
analise técnica da SEGER, por meio de laudo de avaliagdo patrimonial, que aplicara critérios
técnicos e metodologias de avaliagcdo reconhecidas, com o objetivo de verificar a
compatibilidade do preco ofertado com os valores praticados no mercado, nos termos da

legislacao vigente.

7. Descricao da Solucao

7.1. A partir da Chamada Publica, pretende-se identificar um imével que atenda as
necessidades da GEAF/SESA/ES, para acomodar a Farmacia Cidadd Estadual de Vitéria. A
identificacdo de tal imdvel possibilita melhoria no atendimento e adequagdao das necessidades

do setor.

7.2. As fases do chamamento publico se dividem em:
I. Abertura, por meio de publicacdo de edital;
II. Apresentacdo das propostas de imdveis disponiveis para locagdo que atendam as

especificagdes do edital;

III. Visitas técnicas e estudos de layout;

V. Avaliagao Imobiliaria;

V. Parecer juridico;

VI. Selecdo e aprovacao da proposta de locagao.

7.3. Apods a proposta do imédvel, pelo proprietario, a equipe da GEAF/SESA/ES realizara
vistorias e estudos de layout a fim de comprovar a compatibilidade das caracteristicas do

imovel com as necessidades do setor.

7.4. Caso sejam propostos mais de um imdvel que atendam aos requisitos minimos e

adequados a GEAF/SESA/ES, sugere-se priorizar, nesta ordem:

- aquele que mais se aproximar das especificacoes exigidas pela GEAF/SESA/ES;

- aquele que apresentar menor prazo de entrega das obras de adequacao.
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8. Justificativas para o Parcelamento ou ndo da Contratacao

8.1. A contratacdo de locacdo de imdvel é Unica e o pagamento do aluguel, mensal. A
divisdo da contratacdo nessa atividade é tecnicamente e economicamente invidvel, ndo
resultando em parcelamento dos servigos contratados no que se refere a locagdo do imovel e

sua adequagao como um todo para atendimento das especificidades da GEAF/SESA/ES.

8.2. A locagdo serd realizada conforme o modelo tradicional, restringindo-se a cessdao do
espaco fisico, infraestrutura, sistema de climatizagdo e manutengado preventiva e corretiva dos
ar condicionados, sem incluir servigos acessérios como limpeza, recepgdo, vigilancia, controle
de acesso, administracdo predial, entre outros. Tal modelo mostra-se mais vantajoso para a
Administracdo, pois permite a contratacdo autbnoma desses servigos, alguns dos quais ja sdo
objeto de contratos vigentes da SESA/ES. Além disso, evita-se restringir a competitividade ao
limitar o universo de imoveis elegiveis aqueles que oferecam tais estruturas agregadas,

ampliando, assim, as possibilidades de atendimento a demanda.

9. Demonstrativo dos Resultados Pretendidos

9.1. Com a locacao pretendida, espera-se viabilizar a instalacdo da Farmacia Cidada
Estadual de Vitéria em imdvel que ofereca condigcdes adequadas de seguranga, infraestrutura e
funcionalidade, compativeis com as demandas operacionais e administrativas exercidas pela
unidade. O objetivo é assegurar a continuidade e a qualificacdo dos servicos prestados a
populacdo e aos servidores, promovendo a melhoria continua dos processos logisticos e o

cumprimento das normas técnicas, sanitarias e regulatdrias aplicaveis.

10. Providéncias a serem adotadas pela Administracdao previamente a celebracgao
do Contrato

10.1. Avaliacdo do imédvel pela SEGER

10.2. Consulta a Douta PGE, para a analise juridica quanto as regras de locagdo do imovel

pela Administragdao Publica, objetivando analise e orientagao.

11. Contratagoes Correlatas e/ou Interdependentes

11.1. Nao ha contratacGes correlatas e/ou interdependentes a serem realizadas juntamente
com o objeto principal para sua completa prestacao.

11.2. As contratagdes administrativas serdo realizadas separadamente, a saber:
desmobilizagdo/mobilizagdo, limpeza, administracdo predial, vigilancia, controle de acesso,

entre outros, alguns dos quais ja prestados atualmente no atual endereco da unidade.
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12. Descricao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras
12.1. Os possiveis efeitos decorrem do uso regular do espaco (consumo de energia, geracdo
de residuos, circulacdo de veiculos), sendo mitigados por exigéncias contratuais como:
climatizacdo eficiente, sistema de agua e esgoto adequado, instalagdes conforme normas
técnicas e manutencdo preventiva. Trata-se de atividade de baixo impacto, com medidas

compativeis com os principios de sustentabilidade.

13. Posicionamento Conclusivo

13.1. Com base no estudo técnico realizado e seus elementos formadores, entendemos que a
contratacdo pleiteada apresenta viabilidade técnica, bem como é adequada e necessaria para o
atendimento da demanda da GEAF/SESA/ES.

13.2. Para a identificagdo de imdvel que atenda as necessidades do setor devera ser realizada
Chamada Publica. Apos a identificacdo do imdvel mais adequado, vantajoso e compativel as
demandas da GEAF/SESA/ES, por meio de vistorias e estudos de layout, podera ser realizado
procedimento de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacao, para o processo de aluguel
de imédvel, conforme preconiza a Lei Federal n°® 14.133/21 fundamentada no inciso V do caput
do art. 74:

“Art, 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:
V - Aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacoes e

de localizacdo tornem necessdria sua escolha.

§ 590 Nas contratacbes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos
de adaptacoes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e
do prazo de amortizacdo dos investimentos;

IT - Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis
gue atendam ao objeto;

IIT - Justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem

para ela.”

Vitéria, na data da assinatura eletronica.

Marianna Almeida Lemos

Farmacéutica - Autora do Estudo técnico preliminar

Natalia Brostel de Magalhdes Corréa
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Farmacéutica - Chefe de Nucleo SESA/GEAF/NUGEPAR

Aprovo e autorizo este processo

Grazielle Massariol Mori Nascimento

Gerente Estadual de Assisténcia Farmacéutica
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ANEXO I

ANALISE E MAPEAMENTO DOS RISCOS DA CONTRATACAO
(inc. X do art. 18 einc. I do art. 72 da Lei 14.133/2021, §7° do art. 17 do Decreto
5352-R/2023)

Descricdo: Atraso no andamento da contratacdo devido a falta de recebimento de propostas.

Probabilidade: |( x ) Pouco () Provavel ( ) Muito
Impacto: ( ) Baixo ( ) Médio ( x) Alto
Fase ( x ) Fase Interna ( ) Fase Externa ( ) Gestao do
Impactada: Contrato
Id Dano
1. de local adequado para alocagao da Farmacia Cidada de Vitéria
Id Acgao Preventiva Responsavel
1. nicdo de raio de localizagdo do imdvel para 12 | getor Requisitante
km em relagcdo a sede da SESA/ES
Id Acdo de Contingéncia Responsavel
1. liar o chamamento de imoéveis para um raio de | getor Requisitante
localizagdo maior com base na sede da
SESA/ES.

Descricdo: Nao apresentagao pelo proponente de todas as documentagoes, alvaras e licencas
necessarios para a contratagao.

Probabilidade: | ( ) Pouco (x)Provavel () Muito
Impacto: ( ) Baixo () Médio ( x) Alto
Fase () Fase Interna ( x ) Fase Externa ( ) Gestao do
Impactada: Contrato
Id Dano
1. Impossibilidade de contratar o imovel.
1d Acdo Preventiva Responsavel
1. Fiscalizar os requisitos exigidos. Setor Requisitante e
Agente de Contratacao
Id Acao de Contingéncia Responsavel
1. Incluséo de clausula no edital que estabelece Setor Requisitante e
que o proponente devera apresentar Agente de Contratacdo
declaracdo atestando a disponibilidade para a
realizacdo das obras de adequacdo que se
fizerem necessarias no imédvel.

Descrigao: Irregularidade fiscal do contratado.

Probabilidade: | ( ) Pouco ( x) Provavel () Muito
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Impacto: () Médio ( x) Alto
Fase () Fase Interna ( ) Fase Externa ( x ) Gestao do
Impactada: Contrato
Id Dano
1. Atraso na contratacdo em razdo da necessidade de regularizacdo do imével
pelo ofertante.
Id Acgao Preventiva Responsavel
1. Diligenciar junto a ofertante para que proceda Setor Requisitante
saneamento de forma célere.
Id Acao de Contingéncia Responsavel
1. Notificar o contratado da auséncia de Setor Requisitante
regularidade e do motivo da mesma para
providéncias.

cricdo: Ndo aprovacdo, pelo proprietario, das alteracbes de layout propostas e da avaliagdo
imobiliaria a ser realizada pela SEGER.

babilidade: () Pouco ( x) Provavel ( ) Muito
dacto: () Baixo () Médio ( x) Alto
e Impactada: | () Fase Interna ( x ) Fase Externa ( ) Gestao

do Contrato

viabilize a
Administragao.

contratacdo sem prejudicar a

Id Dano
1. Impossibilidade de contratar o imdvel.
Id Acgao Preventiva Responsavel
1. Descricao no edital da possLbllldade de p_ropostas Setor Requisitante e
de layout para readequacao dos ambientes e Agente de
descricdo de que o aluguel serd equivalente ao Co?]trata P
valor avaliado pela SEGER. s
Id Acdo de Contingéncia Responsavel
1 Negociacdo e readequacao do layout de modo que Setor Requisitante e

Proprietario do Imével
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Descricdo: Problemas de manutengdo no espaco e sistemas recém locados.

Probabilidade:| ( x) Pouco ( ) Provavel ( ) Muito
Impacto: () Baixo ( ) Médio ( x) Alto
Fase () Fase Interna ( ) Fase Externa ( x ) Gestao
Impactada: do Contrato
Id Dano
1. Necessidade de manutengdo corretiva no espago e nos sistemas recém
locados.
Id Acgao Preventiva Responsavel
1. Previsdo no edital que, durante todo o periodo Setor
contratual, sera de responsabilidade do locador a Requisitante e
Manutencdo preventiva e corretiva dos itens e Agente de
sistemas disponibilizados. Contratagao
Id Agao de Contingéncia Responsavel
1. Acionamento imediato do locador para realizacdao da | Fiscal e Gestor do

manutencdo corretiva, com comunicagdo formal.
Caso nao haja atendimento no prazo estabelecido
contratualmente, avaliar aplicagdo de sancoes e, se
necessario, providenciar manutencdao emergencial
com posterior reembolso.

Contrato
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