GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
_ SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
GERENCIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA-GEAT

Processo 2025-CQ6TD

TERMO DE REFERENCIA AO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

(Chamamento Publico — Prospecc¢édo do mercado imobiliario para futura locacédo tradicional de imével)

SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE - SESA
(Processo Administrativo n.° 2025-CQ6TD)

QUADRO RESUMO

Titulo e Objetivo Geral:

Locacdo de imoével para implantagdo do Centro
Operacional Administrativo da Secretaria de Estado da
Saude do Espirito Santo - SESA/ES.

Delimitacdo do Objeto a
ser licitado:

Locacdo de imovel para funcionamento do Centro
Operacional Administrativo da Secretaria de Estado da
Saude do Espirito Santo - SESA/ES, conforme
dimensbes e especificacbes técnicas constantes neste
Termo de Referéncia.

Modalidade de Licitacao e
Base Legal:

Chamamento publico. A modalidade de licitacdo, de
acordo com a Lei 14.133/2021, devera ser definida apos
consulta SEGER.

Estimativa de custos
global:

O valor da contratacdo/aluguel apresentado pelo
proponente serd analisado e posteriormente determinado
por laudo de avaliacao, realizado pela SEGER, a partir
de métodos técnicos e estatisticos, de acordo com a
Portaria n°® 562-S e o Decreto Estadual n° 3.126-R/2012.

Prazo estipulado de
vigéncia contratual:

O prazo de vigéncia da contratacdo, sera indicado no

Edital, conforme art. 105, da Lei n°® 14.133/2021.
Art. 105. A duracao dos contratos regidos por esta
Lei sera a prevista em edital, e deverdo ser
observadas, no momento da contratacéo e a cada
exercicio financeiro, a disponibilidade de créditos
orcamentarios, bem como a previsdo no plano
plurianual, quando ultrapassar 1 (um) exercicio
financeiro.
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Informacéo Orgcamentaria:

Programa de Trabalho: 10.122.0061.2070 - Administracéo

da Unidade

UG: 440901

Gestédo: 44901

Natureza de Despesa: 3.3.90.36.00 e/ou 3.3.90.39.00

Fonte de Recursos: 1500100200 e/ou outra fonte de

recursos a ser definida
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Unidade Administrativa
responsavel pelaexecucéo
do objeto e fiscalizacao:

Geréncia de Engenharia e Arquitetura - GEAT

Prazo estipulado para
entrega:

A ser estipulado na assinatura do contrato, conforme
avaliacdo do imovel escolhido e as demandas de
adequacao.

Equipe responsével pela
elaboracao do termo de
referéncia:

Tamires Pereira Santos, Arquiteta.
SESA/SSAFAS/GEAT — matricula 4064321 -
tamiressantos@saude.es.gov.br - (27) 3347-5633

Danielle D’avila Bezerra, Gerente. SESA/SSAFAS/GEAT
— matricula 4541480 - daniellebezerra@saude.es.gov.br
- (27) 3347-5633

Versdo e data do Termo de
Referéncia:

Versao 0 — 28/01/2025

Gestor e Fiscal do
Contrato:

Sera designada uma comissdo, com no minimo 3 (trés)
membros, para atuar como gestor e/ou fiscal do contrato,
visto que o objeto sera executado em subsecretarias
distintas.

Forma de Adjudicacao

Artigo 82, 81 da Lei Federal |Por item
14.133/21.:
Sera permitida a NA&O

participacdo de Consorcio

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1Prospeccdo do mercado imobiliario em Vitoria com vistas a futura locacao

tradicional de imovel para instalacdo do Centro Operacional Administrativo da

Secretaria de Estado da Saude do Espirito Santo (SESA) que incorpora o Centro

de Regulacdo da Secretaria de Estado da Saude do Espirito Santo (SESA), do

Centro de Referéncia para Imunobiolégicos Especiais (CRIE), do Centro de

Informacdo e Assisténcia Toxicoldgica do Espirito Santo (CIATOx-ES) e da

Farmacia Cidada de Vitdria, mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo

residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados no anexo I.
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1.20 imével devera ser entregue com toda a parte de mobiliario, rede elétrica, rede
I6gica, acustica, iluminacdo, sistema de ar condicionado e circuito fechado de

televisdo para videomonitoramento do local.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 A Secretaria de Estado da Saude do Espirito Santo (SESA) € a responsavel pela
gestdo do Sistema Unico de Saude (SUS) no estado, contando com o apoio do
Conselho Estadual de Saude (CES), da Comisséao Intergestores Bipartite (CIB), e
das subsecretarias, superintendéncias, corregedoria, auditoria, além de outras
geréncias, que tém como objetivo reforcar o compromisso da Secretaria em
promover a saude. Esse compromisso prioriza acbes preventivas e a
democratizacdo das informacdes relevantes, com o intuito de garantir que a

populacao tenha pleno conhecimento de seus direitos e dos riscos a sua saude.

2.2 A Secretaria abrange, ainda, o Complexo Regulador Estadual, uma estratégia de
gestdo do SUS destinada a assegurar o acesso da populacdo aos servicos de
saude de forma organizada e equanime. O Complexo Regulador compreende a
articulacdo e integracdo de centrais de atencdo a internacdes, urgéncia e
emergéncia ou procedimentos eletivos, além de consultas e servigos
especializados, bem como de sistemas de apoio diagnostico e terapéutico,

baseando-se em protocolos de atencéo a saude.

2.3A Portaria n® 1.559/2008 instituiu a Politica Nacional de Regulacdo do Sistema
Unico de Saude (SUS), que deve ser implementada em todas as Unidades
Federadas, respeitando as competéncias das trés esferas de gestdo. Essa
Politica se configura como um instrumento que visa assegurar a plena execucao

das responsabilidades sanitarias assumidas pelas esferas de governo.

2.4 A referida Portaria delineia trés dimensfes de atuacdo, as quais devem estar

necessariamente interligadas:

| — Regulagéo dos Sistemas de Saude
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Il — Regulacédo da Atencéo a Saude

Il — Regulacdo do Acesso a Assisténcia, também denominada regulacdo do

acesso ou regulagéo assistencial.

2.50 objeto deste estudo consiste na necessidade de locacdo de um imoével para
abrigar as instalac6es do Complexo Regulador. Inclui-se, ainda, neste Complexo,
a Central de Notificac&o, Captacéo e Distribuicdo de Orgéos e Tecidos (CNCDO),
a qual opera com equipes especializadas e com estabelecimentos de saude
autorizados para a realizacdo de diagndstico de morte encefalica, retirada de

orgaos e tecidos, e transplantes e enxertos.

2.6 Adicionalmente, o estudo contempla a necessidade de loca¢do de um imovel para
o Centro de Referéncia para Imunobioldgicos Especiais (CRIE), o Centro de
Informacdo e Assisténcia Toxicologica do Espirito Santo (CIATOXx-ES), e a

Farmacia Cidada de Vitoria.

2.7Como justificado no Estudo Técnico Preliminar (ETP) do Processo n° 2024-
6KXJK, referente a locacdo de um Centro Técnico Administrativo, essas unidades
possuem necessidades especificas para a consecucao de suas atividades, com
énfase em sua natureza finalistica. Tais necessidades demandam estruturas
voltadas para o atendimento ao publico em geral, controle de acesso,
disponibilidade de vagas para ambulancias, areas que suportem o funcionamento
continuo de seus setores, espacos para repouso de profissionais, entre outras.
Assim, trata-se de uma demanda com carater operacional e com exigéncias

logisticas especificas.

2.8 Oportunamente, para evolucado da presente analise técnica, propéem-se, salvo
melhor juizo, classificar as citadas estruturas de acordo com a natureza de suas
atividades e breve descricdo destas retiradas de seus respectivos sitios

institucionais:
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Natureza das

Estrutura o Breve descricao
atividades
FARMACIA Operacional
o ) Promove o acesso da populacdo a medicamentos e insumos da
CIDADA DE Atendimento ao o . AL x A .
. Assisténcia Farmacéutica no &mbito da Atencéo Basica a Saude
VITORIA publico
Operacional Facilitar o acesso a populacédo, em especial dos portadores de
Atendimento ao imunodeficiéncia congénita ou adquirida e de outras condi¢des
CRIE publico especiais de morbidade, ou exposi¢édo a situacdes de risco aos
Acesso para Imunobioldgicos especiais para a prevengdo das doencgas que
ambulancia séo objeto do Programa Nacional de Imunizagfes (PNI).
Oferece informacgBes e orientacdes a profissionais de salde e
Operacional leigos quanto ao atendimento, diagndstico e tratamento de
Funcionamento agravos toxicolégicos provocados por quaisquer substancias,
CIATO 24 horas inclusive de mordeduras por animais pe¢conhentos. Funciona por
X
Atendimento ao tele consultoria, em regime de plantdo ininterrupto (24 horas) e
publico online conta com uma equipe multidisciplinar de médicos, psicélogos,
enfermeiros e farmacéutico além de estagiarios académicos das
areas de medicina, enfermagem e farmacia.
Administrativo
Funcionamento
24 horas Regula as ac¢BGes de referéncia interestadual, as acdes de
COMPLEXO ) _ ) )
Acesso para Urgéncia e Emergéncia e Alta Complexidade nas unidades
REGULADOR

ambulancia

Atendimento ao

publico online

caracterizadas como referéncia interestadual.
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2.9Conforme destacado na “natureza das atividades” da tabela acima, a Farmacia

Cidada de Vitdria, CRIE, CIATOx e o Complexo Regulador, possuem natureza

operacional e funcionamento 24horas. Por esse motivo, estes setores possuem

necessidades intrinsecas a consecucdo de suas atividades, geralmente,

finalisticas, necessitando assim, certas estruturas, como estruturas voltadas para

atender ao publico geral, controle de acesso de publico em geral, vagas

disponiveis para ambulancias, estrutura que suporte o funcionamento do setor de

maneira ininterrupta, area para repouso de profissionais, entre outros, conforme
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exposto pelo processo 2024-XCIOXW?2.

2.10 Com base neste exposto, o presente documento caracteriza a primeira etapa
da fase de planejamento e apresenta os estudos necessarios a contratacdo da
solugdo que atendera a necessidade ora especificada. O objetivo principal é
realizar um estudo detalhado dessa necessidade, fornecendo informacdes
técnicas que subsidiardo a selecdo da melhor solucdo, em conformidade com as

normas vigentes e com os principios que regem a Administracao Publica.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO E SUA ESPECIFICACAO

3.1Conforme conclusdo do Estudo Técnico Preliminar elaborado antes desde Termo de
Referéncia, constatou-se que, para atender ao programa de necessidades
estabelecido para o funcionamento do Centro Operacional Administrativo, estima-se
gue a area util varie entre 2000m2 e 3000m2 / &rea construida entre 2500m2 e
3600m2.

3.2Como indicado pelo levantamento de mercado, a escolha da melhor opc¢éo para a
instalacdo do Centro Operacional Administrativo da SESA exige um conhecimento
prévio e detalhado dos iméveis disponiveis. As caracteristicas intrinsecas desses
imoéveis — tais como localizacdo, infraestrutura, acessibilidade, estagio de
construcéo, leiaute e custo — tém um impacto significativo na adequacéo de cada
alternativa as necessidades do 6rgéao.

3.3Independentemente da alternativa selecionada, seja a construcéo de uma nova sede
prépria ou a locacdo de um espaco, é crucial que o imovel atenda as exigéncias
operacionais e funcionais da SESA. Portanto, recomenda-se que a escolha entre as
opcOes seja realizada apds a conducgéo de um processo de chamamento publico, o
qual permitirh conhecer as opg¢fes disponiveis no mercado e seus detalhes,
facilitando a avaliagdo das propostas e a adequacdo do imoOvel aos critérios
necessarios para o funcionamento adequado do Centro Operacional Administrativo

da SESA, seja para uso temporario ou definitivo.
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4. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO: DESCRICAO/ESPECIFICACAO,

QUANTIDADES

estabelecidas neste instrumento:

ITEM | CODIGO | CODIGO ESPECIFICACAO/ DESCRICAO UNIDADE | QUANT.
CATSERV | SIGA
SERVICO; TITULO:  LOCACAO;
01 4316 109745 | SUBSTITULO: IMOVEL MENSAL 1

4.2 Os bens objeto desta contratagcdo sao caracterizados como comuns, nos termos do
4.30 objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme
Art. 12, Decreto Estadual n® 5352-R/2023.

4.4Havendo divergéncia na descricdo dos itens entre o Termo de Referéncia e o

4.50 imével deve ser apresentado em plenas condi¢cdes de uso e deve atender a todos

inciso Xlll do art. 6° e art. 20 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

sistema Compras Governamentais prevalece o que esta no Termo de Referéncia.

0S requisitos apresentados.

4.60 imovel que ird sediar o Centro Operacional Administrativo, necessita atender

aos seguintes quesitos:

4.6.1

4.6.2

4.6.3

4.6.4

Boa estrutura fisica, ambientes e demais dependéncias em perfeitas
condicdes de uso: pisos, paredes e divisérias internas, pinturas em geral,
esquadrias, vidros, portas, fechaduras, pias, instalacdes e acessorios
hidraulicos, instalacdes e acessorios elétricos (inclusive que comporte a
demanda de equipamentos como computadores, impressoras e
aparelhos de ar-condicionado);

Area util entre minima de 2.000m2 a 3.000m2, ou superior. E a éarea
construida entre minimo de 2.500m2 a 3.600mz2, ou superior.

Deve estar localizado em regido atendida pela rede de transporte publico
regular, bem como, atender a todas as prescri¢cdes estabelecidas em Leis
e normas municipais e as normas e padrdes das concessionarias de
servicos publicos de eletricidade, agua e telefonia;

Deve possuir estrutura para rede de cabeamento estruturado (rede logica)

conforme leiaute a ser aprovado;
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4.6.6

4.6.7

4.6.8
4.6.9

Processo 2025-CQ6TD
Sistema de ar condicionado com previsdo de refrigeracdo em todos os
ambientes, exceto banheiros, arquivos e estacionamento;
O locatario seré responsavel pela disponibilizacdo do imével com circuito
fechado de televis&o para videomonitoramento - 24 horas por dia - de Alarme
| CFTV;
Sistema de prevencao e combate a incéndio e inundacdes, em conformidade
com as NT’s do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito Santo — CBMES,
inclusive devera estar com o Alvara Definitivo - ALCB, sendo aceito o Alvara
Provisorio — ALPCB, mediante o compromisso de adequacdo das
instalagdes conforme os atuais normativos do Corpo de Bombeiros dentro
do prazo de 360 dias corridos;
Todas as licengas necessérias para ocupacao do imovel;
Espaco reservado para copa/refeitério com estrutura fisica compativel para
sua finalidade, além de instalacdo para bebedouro, refrigerador e forno

micro-ondas, para uso comum da equipe de servidores;

4.6.10 Vestiarios e sanitarios, masculinos e femininos, com instalacées adequadas

para deficientes, conforme norma regulamentadora NR-24;

4.6.11 Area apropriada para armazenamento e descarte de residuos (abrigo

residuo), que permita acesso direto para os veiculos coletores de residuos;

4.6.12 Devera atender as normas de Acessibilidade Universal, conforme prevé a

NBR 9050/2020;

4.6.13 O imovel deve incluir a instalacao de equipamento de gerador para fornecer

energia de emergéncia, para o Complexo Regulador e demais setores que
necessitam do emergencial. O calculo com folga para a demanda atual é de
um gerador com 125kVA (Conforme poténcia ja usual para o Complexo
Regulador - Contrato 0035-2021). Devendo esse valor ser referencial para o

atendimento da demanda no imével a ser locado;

4.6.14 Deve possuir espaco adequado para carga e descarga (pequenos volumes);

4.6.15 Apresentar area reservada para estacionamento com, vinte e quatro (24)

vagas para veiculos de passeio - Conforme anexo 16, folha 03, PDU de
Vitéria — (Lei 9.271/2018), duas (2) vagas para ambulancias, e doze (12)

vagas bicicletas/motos, no minimo, conforme tabela em anexo lI;

2025-KNT6P5 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  03/02/2025 15:38 PAGINA 8/ 41



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
_ SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
GERENCIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA-GEAT

Processo 2025-CQ6TD

4.6.16 Deve arcar com o0s contratos de Manutencdo: Manutencdo Predial;
Manutencdo de gerador; Manutencdo de sistema de climatizacéo;
Manutencgdo de elevadores; Manutencao de subestacédo elétrica;

4.6.17 O locatario serad responsavel pela disponibilizacdo do imével com os
mobiliarios para area administrativa, de apoio e operacional, conforme
descrito no Anexo Il deste TR;

4.6.18 Mobiliario deve ser compativel com o uso (mobiliario de escritorio, area de
apoio e area operacional) e quantidade de servidores informado, mediante
apresentacao e validacado da planta de leiaute pela Secretaria de Saude do
Estado, além de atender aos requisitos da NR-17 Ergonomia e NBR
13960:1997 - Moveis para Escritério e a tabela descrita no Anexo Il deste
TR;

4.6.19 O mobiliario proposto deve ser analisado e aprovado pelo setor requisitante.

4.6.20 O imovel deve dispor controle de incidéncia solar nas esquadrias;

4.6.21 O imovel deveré estar localizado na cidade de Vitoria;

4.6.22 O imovel deve estar disponibilizado para uso de acordo com prazo
estipulado na assinatura do contrato, conforme avaliacdo do imdvel
escolhido e as demandas de adequacéo apontadas pelo locatério;

4.6.23 A edificacdo devera ser preferencialmente do tipo comercial, contendo os
ambientes discriminados no Anexo Il, a serem detalhados posteriormente
em planta baixa de leiaute.

4.6.24 Na hipétese do imoével ndo apresentar todos 0s requisitos anteriormente
descritos, o proponente podera se comprometer a realizar as devidas obras
de adequacdes, apresentando estimativa de prazo de obra por meio de um
cronograma, de modo a validar sua proposta de acordo com as
necessidades de acomodacéo da SESA/ES, cujo atendimento condicionara
a contratacdo do imovel.

4.6.25As obras no imovel relativas a adequacdo aos requisitos serdo de

responsabilidade financeira e administrativa do proponente.

REQUISITOS DA CONTRATACAO
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5.1Dos critérios de Sustentabilidade

5.1.1

5.1.2

A empresa Contratada devera observar o estabelecido no Decreto n° 2830-
R, de 19 de agosto de 2011, que versa sobre os critérios e especificacbes
para aquisicdo de bens e servicos com vista ao consumo sustentavel pela
Administracdo Publica Estadual direta e indireta, autarquica e fundacional e
d& outras providéncias e no Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis.
Em especial destaca-se o art. 5° do referido Decreto.

Art . 5° Os editais para a contratacao de servigos preverao
gque as empresas contratadas adotem as seguintes
praticas de sustentabilidade na execucdo dos servicos,
guando couber:

|. medidas para evitar o desperdicio de agua e
energia elétrica,;

Il. realize um programa interno de treinamento de
seus empregados, visando a reducdo do consumo de
energi a elétrica e agua , e separacao de residuos séli
dos (coletas eletiva) , observadas as normas
ambientais vigentes, sem 6nus para o contratante;

[ll. o uso de produtos de limpeza e conservacdo que
obedecam as classificacbes e especificacdes
determinadas pela ANVISA,;

5.2 Davisita in loco

5.2.1

5.2.2

Os proponentes deverdo disponibilizar, mediante solicitacdo da SESA/ES,
agenda para realizacao de vistoria de reconhecimento dos imoveis objeto de
proposta.

Nos casos de identificacdo de imoOveis de interesse, a SESA/ES podera
solicitar informac¢des complementares referentes ao projeto arquiteténico e

projetos de engenharia e outros documentos que entender necessarios.
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5.2.3 AVvisita in loco podera ser realizada em mais de um imovel proposto, quando
a medida se mostrar adequada a conveniéncia administrativa e ao interesse
publico.
5.2.4 As vistorias podem ocorrer com as seguintes finalidades:
5.2.4.1 Compatibilizar as informagfes contidas nos documentos
previamente entregues com as condi¢cOes atuais da edificacdo no
gue tange a localizacdo do imdvel, implantacdo da edificacao,
instalagbes civis, instalagbes elétricas e hidrossanitarias,
atendimento aos normativos de incéndio, panico, e de
acessibilidade, e condicdes da estrutura,
5.2.4.2 Certificar o atendimento de todos 0s requisitos exigidos;
5.2.4.3 Avaliar e se manifestar quanto a vantajosidade e viabilidade sob
aspectos funcional, de seguranca e outros;
5.2.4.4 Avaliar e propor adaptacfes, se necessarias, para assegurar o
pleno funcionamento do Centro Operacional Administrativo;
5.2.4.5 Elaborar o Relatério Técnico com a indicacdo de conformidade
ou nao do(s) imovel(is) ofertado(s) e selecionado(s), devidamente
motivado e fundamentado, contendo registro fotografico,
contextualizando os documentos apresentados com a condicdo do

imovel, e demais exigéncias.

5.3Da Subcontratacéo

5.3.1 Nao sera admitida a subcontratacao do objeto contratual.

5.3.2 Entende-se, primeiramente, que a subcontratacdo pode comprometer o
controle e a qualidade dos servicos prestados, uma vez que a
responsabilidade direta é diluida entre as partes envolvidas. Além disso,
essa pratica pode levar a falta de transparéncia nas negociacgoes,
dificultando o monitoramento do cumprimento dos termos contratuais, tanto

em relacdo a infraestrutura quanto aos servi¢os adicionais.

5.3.3 Outro fator relevante é o possivel aumento de custos, ja que intermediarios
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podem agregar taxas extras, sem necessariamente agregar valor
proporcional ao servico. Por fim, ao optar pela subcontratacdo, a SESA/ES
corre 0 risco de lidar com empresas terceirizadas que podem n&o estar
alinhadas com os critérios de seguranca, manutenc¢do e adequacao exigidos,
colocando em risco a eficiéncia e a continuidade das operacdes do Centro

Operacional Administrativo.

5.4Da Garantia de Execucao

3.5.1 A garantia da contratacdo deve seguir o Capitulo Il DAS GARANTIAS, da Lei
n° 14.133/2021. Em especial destaca-se:
Art. 98. Nas contratacdes de obras, servi¢os e fornecimentos, a
garantia poderéa ser de até 5% (cinco por cento) do valor inicial
do contrato, autorizada a majoracdo desse percentual para até
10% (dez por cento), desde que justificada mediante analise da
complexidade técnica e dos riscos envolvidos.
Paragrafo Unico. Nas contratacBes de servigcos e fornecimentos
continuos com vigéncia superior a 1 (um) ano, assim como nas
subsequentes prorrogacdes, sera utilizado o valor anual do
contrato para definicdo e aplicacdo dos percentuais previstos no

caput deste artigo.
5.5Matriz de alocacao de riscos
5.5.1 Na&o se aplica a obrigatoriedade, conforme art. 22 da Lei n°® 14.133/2021,
Art. 22. O edital podera contemplar matriz de alocacgéo de riscos
entre o contratante e o contratado, hipétese em que o célculo do

valor estimado da contratacdo podera considerar taxa de risco

compativel com o objeto da licitagdo e com os riscos atribuidos
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ao contratado, de acordo com metodologia predefinida pelo ente
federativo.

§ 1° A matriz de que trata o caput deste artigo devera promover
a alocacao eficiente dos riscos de cada contrato e estabelecer a
responsabilidade que caiba a cada parte contratante, bem como
0S mecanismos que afastem a ocorréncia do sinistro e mitiguem
0s seus efeitos, caso este ocorra durante a execugao contratual.
§ 2° O contrato devera refletir a alocacéo realizada pela matriz de
riscos, especialmente quanto:

| - as hipbteses de alteracdo para o restabelecimento da equacéo
econdmico-financeira do contrato nos casos em que 0 Ssinistro
seja considerado na matriz de riscos como causa de desequilibrio
nao suportada pela parte que pretenda o restabelecimento;

Il - & possibilidade de resolu¢cdo quando o sinistro majorar
excessivamente ou impedir a continuidade da execucéo
contratual;

Il - a contratacdo de seguros obrigatérios previamente definidos
no contrato, integrado o custo de contratacdo ao preco ofertado.
8 3° Quando a contratacao se referir a obras e servicos de grande
vulto ou forem adotados os regimes de contratacdo integrada e
semi-integrada, o edital obrigatoriamente contemplara matriz de
alocacgéao de riscos entre o contratante e o contratado.

8 4° Nas contratacdes integradas ou semi-integradas, 0s riscos
decorrentes de fatos supervenientes a contratacdo associados a
escolha da solugéo de projeto béasico pelo contratado deveréo ser

alocados como de sua responsabilidade na matriz de riscos.

5.6 Participacdo de Empresas de Consércio
5.6.1 Nao sera admitida a participacéo de consércio, qualquer que seja sua forma
de constituicdo, visto que ndo se faz necessaria a conjugacéo de esfor¢cos para a prestacéo

do presente fornecimento.
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5.6.2 A vedacdo quanto a participacdo de consorcio de empresas no presente
procedimento licitatorio ndo limitara a competitividade, visto que ela € recomendavel
guando o objeto for “de alta complexidade ou vulto”, o que n&o é o caso do objeto sob
exame. A admissdo de consorcio em objeto de baixa complexidade e de pequeno valor
econdmico atenta contra o principio da competitividade, pois permitiria, com o aval da
Administracdo Publica, a unido de concorrentes que poderiam disputar entre si, violando, o

principio da competitividade, atingindo ainda a vantajosidade buscada pela Administracao.

6. DA HABILITACAO TECNICA

6.10 proponente devera apresentar, juntamente com a proposta, oS seguintes

documentos:

6.1.1 Declaracdo de inexisténcia de débitos junto & municipalidade.

6.1.2 Declaracdo de inexisténcia de débitos junto a concessionaria de energia
elétrica.

6.1.3 Declaracdo de inexisténcia de débitos junto a concessionaria de agua e
esgoto.

6.1.4 Declaracao de que ndo possui qualguer vinculo institucional com a locataria
na condicdo de servidor publico.

6.1.5 Certidao atualizada da Matricula ou Transcricao do imovel do competente
Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca onde se encontra o0 mesmo,

gue prove a propriedade do imdvel.

6.2Serd necessaria a realizacdo de vistoria prévia para elaboragdo de laudo de
avaliacdo do imovel, contendo a descricdo completa do imovel, melhoramentos
existentes e valor mensal avaliado para a locacao, pela Comissédo de Avaliacéo
Imobiliaria, em atendimento ao Decreto Estadual n° 3.126-R, de 11 de outubro de
2012.

7. DA ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITACAO/EXECUCAO DO OBJETO
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7.1 Do prazo e condicdes de Entrega

7.1.1 O proprietario do imovel escolhido terd prazo maximo a ser estipulado na
assinatura do contrato, conforme avaliacado do imével escolhido e as demandas
para realizar as adequacfOes necessarias e descritas neste Termo de

Referéncia.

7.1.2 Caso nédo seja possivel a entrega na data assinalada, o proponente devera
comunicar as razdes respectivas com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacéo de prazo seja analisado,

ressalvadas situacdes de caso fortuito e forca maior.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEQAO E FORMA DE FORNECIMENTO
8.1Forma de selecao e critério de julgamento da proposta

8.1.1 A selecao sera feita por meio de procedimento de Chamada Publica, em que os
imoveis serdo avaliados de acordo com as especificagcbes constantes neste
Termo de Referéncia e com os seguintes critérios de adogéo de julgamento:

Localizagdo: sera priorizado o imovel que estiver melhor localizado e acessivel,

conforme item 4.6.

Condicbes do Imoével: serd priorizado o imével que mais se aproximar das

especificacdes deste Termo de Referéncia.

Prazo para adequacao ao imovel: sera priorizado o imovel que apresentar menor

prazo de entrega das obras de adequacéo as necessidades da SESA/ES.

8.1.2 Sera designada uma comissdo, com no minimo 3 (trés) membros, para atuar como
avaliadora do imével, observando a localizacédo, as condi¢cdes do imovel, as
necessidades de adequacdo para a demanda do locatario e outros critérios

juldagos necessérios para selecao, conforme tabelas no anexo deste TR.
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8.2Da forma de fornecimento

8.1.1

O fornecimento do objeto sera integral conforme item 7.

8.3Das exigéncias de habilitacéo

8.3.1

Para fins de habilitacdo, o fornecedor dever4d comprovar os requisitos

descritos neste Termo de Referéncia e no Edital.

8.4Da apresentacéo da Proposta

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5

8.4.6

As propostas deverédo ser protocoladas em meio virtual, pelo sistema e-Docs
(https://e-docs.es.gov.br).

As propostas deverdo ser apresentadas dotadas dos dados listados
conforme formulario modelo do Anexo “A” deste Termo de Referéncia.
Caso o proponente ndo apresente todos os devidos documentos no
momento do envio da proposta, serdo recebidos o0s documentos
remanescentes até o momento da assinatura do contrato de locacéo, exceto
as documentacdes condicionadas a adequacao do imével, que deverao ser
entregues previamente ao seu recebimento e ocupagao.

Se o0 imével, objeto da proposta, pertencer a varios proprietarios, devera ser
providenciada a procuracao ao signatario da proposta, bem como devera ser
eleito um representante legal para fins de negociacéo, assinatura do contrato
e do recebimento dos alugueis devidos.

Caso o(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s) proprietario(s),
deve(m) apresentar o instrumento que lhe(s) outorga poderes para a
apresentacdo da proposta comercial, acompanhado dos documentos
pessoais tanto do outorgado quanto do outorgante.

Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer
acompanhar de cépia da carteira profissional do corretor de imovel e da

autorizacdo assinada pelo proprietario com firma reconhecida.
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8.5Da Analise das Propostas

8.5.1

8.5.2

8.5.3

8.5.4

8.5.5

8.5.6

8.5.7

N&o serdo analisadas propostas com informagdes em desconformidade com
o edital que néo forem passiveis de adequacdes para o atendimento dos
critérios estabelecidos.

Caso a proposta analisada demande adaptacdes para atendimento dos
requisitos previstos no presente Termo de Referéncia, a SESA/ES podera
notificar o proponente para que se manifeste, por meio de declaragéo escrita,
guanto a aceitacdo ou ndo dos apontamentos sugeridos. Caso o proponente
ndo aceite realizar as adaptacbes sugeridas, sua proposta estara
desclassificada.

A aprovacao definitiva sera estabelecida apds a realizacdo da visita in loco
e a confirmacdo que o imével atende aos requisitos estabelecidos, bem
como ap0s a aceitacao pelo proprietario quanto a execucao de modificacdes,
caso haja.

Apoés a aprovacédo da proposta apresentada e eventual aceite do proprietario
de execucdo das adequacdes necessarias ao atendimento das demandas
da SESA/ES, a documentacdo do imoével deverd ser encaminhada a
Comissao de Avaliagéo Imobiliaria da SEGER — CAI/SEGER, com o objetivo
de avaliar se o valor proposto pela locacéo estd compativel com o preco de
mercado, nos termos do artigo 96, Inciso Il ¢/c artigo 100, IV, ambos do
Decreto Estadual n® 3126-R/2012.

O valor mensal a ser pago pela locagéo do imovel estara limitado ao valor
estabelecido no Laudo de Avaliacdo elaborado pela CAI/SEGER,;

O Laudo de Avaliagdo elaborado pela CAI/SEGER contemplara as
benfeitorias e adequacdes a serem realizadas pelo proponente;

O Laudo de Avaliagéao sera formalmente encaminhado ao(s) proponente(s)

para ciéncia e sua manifestacdo quanto ao aceite ou nao do valor avaliado.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
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9.10 valor da contratacao/aluguel apresentado pelo proponente sera analisado e
posteriormente determinado por laudo de avaliacédo, realizado pela SEGER, a partir

de métodos técnicos e estatisticos.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1 Quando da contratacdo, as despesas serdo atendidas com as informacdes da

dotacdao:

10.1.1 Gestao/Unidade: Gestao: 44901/ UG: 440901

10.1.2 Fonte de Recursos: 1500100200 e/ou outra fonte de recursos a ser definida
10.1.3 Programa de Trabalho: 10.122.0061.2070 - Administracdo da Unidade
10.1.4 Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 e/ou 3.3.90.39.00

10.2 A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacao da Lei Orcamentéria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.

11.GESTAO DO CONTRATO

11.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avencgadas e as normas da Lei n°® 14.133/2021, do Decreto Estadual 5.545-
R/2023 e demais regramentos pertinentes, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

11.2 Apos a assinatura do contrato pelas partes, o Locador deverd iniciar as possiveis
reformas e adequacgdes ao imovel conforme leiaute e especificacbes elaboradas pela
equipe da SESA/ES.

11.3 As comunicacdes entre 0 6rgdo e o Locador devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem eletrénica
para esse fim.

11.4 A SESA/ES podera convocar representante do Locador para adocdo de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
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11.5 ApoOs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a SESA/ES podera
convocar o representante do Locador para reunido inicial para apresentacdo do
plano de fiscalizagdo, que contera informacdes acerca das obrigagBes contratuais,
dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execuc¢do do objeto, do plano
complementar de execuc¢éo do Locador, quando houver, do método de afericdo dos
resultados e das sancdes aplicaveis, dentre outros.

11.6 A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) gestor(es)
e fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos, na forma do Decreto
Estadual n° 5.545-R/2021 e demais condicdes previstas para a contratacao.

11.7 Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera
o Locatario alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locacdo, a
gualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de

pagar qualquer indenizacdo ao Locador.

12.DA VIGENCIA CONTRATUAL E PRORROGACAO

12.1 O prazo de vigéncia da locagéo inicia-se na data de assinatura do contrato e
perdurara por 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogada de comum acordo entre as
partes, através de Termo Aditivo, por iguais e sucessivos periodos, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, com vistas a
obtencao de precos e condigcdes mais vantajosas para a Administracao.

13.DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1 Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021, o
contratado que:
a) Der causa a inexecucao parcial do contrato;
b) Der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse
coletivo;

c) Der causa a inexecucdao total do contrato;
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Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto da contratacéo
sem motivo justificado;
Apresentar documentacao falsa ou prestar declaracdo falsa durante a
execucgao do contrato;
Praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;
Comportar-se de modo inidébneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12.846, de 1° de
agosto de 2013.

13.2 Serédo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracbes acima descritas as

seguintes sancdes:

a)

b)

d)

Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucdo parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave
(art. 156, 82°, da Lei n°® 14.133/2021);

Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo
se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, 8§ 4°, da Lei n°
14.133/2021);

Declaracédo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem acima deste
Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposicao
de penalidade mais grave (art. 156, 85°, da Lei n°® 14.133/2021);

Multa:

d.1) Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 60
(sessenta) dias;

d.2) Moratéria de 0,2% (dois décimos por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor total do contrato, até o maximo de 0,5% (cinco
décimos por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacao,
suplementacao ou reposicédo da garantia.

d.3) O atraso superior a 90 (noventa) dias autoriza a Administracdo a
promover a extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento

irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n°.
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14.133/2021.
d.4) Compensatéria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do
subitem 14.1, de 0,5% (cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento)
do valor do Contrato.
d.5) Compensatoria, para a inexecucao total do contrato prevista na alinea
“c” do subitem 14.1, de 5% (cinco por cento) a 30% (trinta por cento) do valor
do Contrato.
d.6) Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 13.1, a multa sera de
10% (dez por cento) a 30% (trinta por cento) do valor do Contrato.
d.7) Para infracdes descritas na alinea “d” do subitem 13.1, a multa sera de
5% (cinco por cento) a 20% (vinte por cento) do valor do Contrato.
d.8) Para a infragéo descrita na alinea “a” do subitem 13.1, a multa sera de
5% (cinco por cento) a 20% (vinte por cento) do valor do Contrato.
13.3 A aplicacéo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma,
a obrigacéo de reparacéo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°,
da Lei n® 14.133/2021).

13.3.1 As sancbes previstas nas alineas

a’, “b” e “c” do item 13.2 ndo sao
cumulativas entre si, mas poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133/2021).

13.3.2 Antes da aplicacdo da multa seré facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacéo (art. 157, da Lei
n° 14.133/2021).

13.3.3 Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da
perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera
cobrada judicialmente (art. 156, 8§8°, da Lei n® 14.133/2021).

13.3.4 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar
da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade
competente.

13.4 A aplicagédo das sang0Oes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o

contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento
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previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133/2021 para as
penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade
para licitar ou contratar, assim como as seguintes regras:

13.4.1 Antes da aplicacao de qualquer sancao administrativa, o érgdo promotor do
certame devera notificar o licitante contratado, facultando-lhe a apresentacdo
de defesa prévia;

13.4.2 A notificacdo devera ocorrer pessoalmente, eletronicamente, com
confirmacdo de recebimento, ou por correspondéncia com aviso de
recebimento, indicando, no minimo: a conduta do licitante contratado
reputada como infratora, a motivacéo para aplicacao da penalidade, a sancao
gue se pretende aplicar, o prazo e o local de entrega das razdes de defesa;

13.4.3 O prazo para apresentacao de defesa prévia para a penalidade prevista na
alinea “a” do subitem 13.2 sera de 05 (cinco) dias Uteis e 15 (quinze) dias
Uteis para as demais penalidades, a contar da data da intimacéo;

13.4.4 O licitante contratado comunicara ao 0Orgdo promotor do certame as
mudancas de endereco ocorridas no curso do processo licitatério e da
vigéncia do contrato, considerando-se eficazes as notificacdes enviadas ao
local anteriormente indicado, na auséncia da comunicacao;

13.4.5 Ofertada a defesa prévia ou expirado 0 prazo sem que ocorra a sua
apresentacao, o 6érgao promotor do certame proferira decisdo fundamentada
e adotara as medidas legais cabiveis, resguardado o direito de recurso do

licitante que devera ser exercido nos termos da Lei n® 14.133/2021.

13.5 Na aplicacdo das sancbes serdo considerados (art. 156, 81°, da Lei n°

14.133/2021):
a) A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) As peculiaridades do caso concreto;
c) As circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) Os danos que dela provierem para o Contratante;
e) A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientagdes dos orgdos de controle.

13.6 Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n°® 14.133/2021, ou em

outras leis de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
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tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846/2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

13.7 A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos
atos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacéo de coligacdo ou controle, de
fato ou de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, 0
contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art.
160, da Lei n® 14.133/2021).

13.8 O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data
de aplicacdo da sancédo, informar e manter atualizados os dados relativos as
sancdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da
Lei n°® 14.133, de 2021).

13.8.1 As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para
licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°
14.133/21.

13.8.2 Os montantes relativos as multas moratdria e compensatoria aplicadas pela
Administracdo poderdo ser cobrados judicialmente ou descontados dos valores
devidos ao licitante contratado, relativos as parcelas efetivamente executadas do
contrato.

13.8.3 Nas hipoteses em que os fatos ensejadores da aplicagdo das multas acarretarem
também a rescisdo do contrato, os valores referentes as penalidades poderdo ainda
ser descontados da garantia prestada pela contratada.

13.8.4 Em qualquer caso, se ap0s o desconto dos valores relativos as multas restar valor
residual em desfavor do licitante contratado, € obrigatéria a cobranca judicial da
diferenca. Sem prejuizo da aplicacdo das san¢fes acima descritas, a pratica de

guaisquer atos lesivos a administracdo publica na licitacdo ou na execucao do
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contrato, nos termos da Lei 12.846/2013, sera objeto de imediata apuracéo

observando-se o devido processo legal estabelecido no marco regulatério estadual

anticorrupcao.

14 DOS DEVERES E DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO E LOCADOR

14.1 Séo obrigacGes e deveres do locatario:

14.1.1 Respeitar todos os itens enunciados no artigo 23 da Lei n°® 8.245/91.

14.1.2 O Locatéario obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Termo de

Referéncia, em especial:

14.1.2.1
14.1.2.2
14.1.2.3
14.1.2.4
14.1.2.5

14.1.2.6

14.1.2.7

14.1.2.8
14.1.2.9

Designar o gestor do contrato;

Cumprir e fazer cumprir o disposto neste Termo de Referéncia,
Prestar as informacdes e 0s esclarecimentos necessarios;

Controlar, acompanhar e fiscalizar todos os tramites da locacéo;
Promover, através de seu representante, o acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato, anotando em registro préprio as falhas
detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer fatos que, a
seu critério, exijam medidas corretivas por parte do Locador;

Efetuar o pagamento mensal ao Locador, de acordo com as condi¢cdes
de preco e prazo estabelecidos em Contrato;

Pagar pontualmente as contas referentes a energia elétrica, agua,
esgoto e ao servico de telefonia ou outros meios de comunicacéo
durante o periodo da locacéo;

Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Restituir o imovel, finda a locagcéo, no estado em que o recebeu, salvo
as deterioragcbes decorrentes de seu uso normal e aquelas

decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

14.1.2.10 Levar imediatamente ao conhecimento do Locador o surgimento de

qualquer dano ou defeito cuja reparagcao a este incumba, bem como

as eventuais turbacdes de terceiros;

14.1.2.11 Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével ou nas
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suas instalacfes provocados por si ou seus agentes;

14.1.2.12 Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranca de

tributos e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda

que dirigida a ele, Locatario;

14.1.2.13 Permitir a vistoria do imével pelo Locador ou por seu mandatario,

mediante combinacao prévia, de dia e hora, bem como admitir que
seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipétese de alienacdo do
mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito

de preferéncia de aquisicao;

14.1.2.14 Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais

aquelas necessarias a conservacdo e manutencao do imovel;

14.1.2.15 Permitir a realizacédo de reparos urgentes pelo Locador, com direito a

abatimento do valor do aluguel na hip6tese de os reparos durarem
mais de 10 (dez) dias e a rescindir 0 contrato caso seja ultrapassado

0 prazo de 30 (trinta) dias.

14.2 Sao deveres e obrigac6es do locador:

14.2.1 O Locador obriga-se a cumprir fielmente o estipulado neste Termo de Referéncia

€ na sua proposta, e em especial:

14.2.1.1

14.2.1.2

14.2.1.3

14.2.1.4

14.2.1.5

14.2.1.6

O imovel, objeto do presente Termo de Referéncia, devera estar em
plenas condicBes de uso, sem qualquer defeito;

O imével, objeto do presente Termo de Referéncia, devera estar com
toda a documentacdo pertinente correta e regularizada, livre e
desembaracado de quaisquer 6nus e em condi¢des de ser locado;
Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével locado;
Entregar o imével em data estipulada na assinatura do contrato,
conforme avaliacdo do imovel escolhido e as demandas de adequacéao;
ApoOs a assinatura do contrato em estado de servir a0 uso a que se
destina;

Caso o imovel apresente problemas de qualquer natureza, seja

hidraulico, elétrico, na cobertura, entre outros, interferindo em sua
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utilizacao habitual pelas aces que ali serdo desenvolvidas, devera ser
promovido o imediato conserto que correra as expensas exclusivas do
Locador;

14.2.1.7 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

14.2.1.8 Sera de responsabilidade do Locador executar todas as benfeitorias
necessarias e demais adequacoes, conforme descrito neste Termo de
Referéncia;

14.2.1.9 Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pelo Locatario a
respeito do imoével, sempre que for necessario;

14.2.1.10 O Locador dever4d manter durante toda a vigéncia do contrato, as
condi¢cbes que ensejaram sua contratacdo, apresentando comprovantes
e certiddes que atestem estas condicbes sempre que solicitado pelo
Locatério;

14.2.1.11 Entregar ao Locatario o imével objeto deste Termo de Referéncia em
estado de servir ao uso a que se destina, com todas as taxas e impostos
quitados até a data do inicio da locacao;

14.2.1.12 Fornecer ao Locatario, descricdo minuciosa do estado do imovel, quando
de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

14.2.1.13 Fornecer ao Locatéario recibo discriminado das importancias a este
pagas, vedada a quitacdo genérica;

14.2.1.14 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacfes, se
existirem;

14.2.1.15 Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel;

14.2.1.16 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas
aquelas que néo se refiram a gastos rotineiros de manutenc¢éo do edificio;

14.2.1.17 Demais obrigac¢des contidas na Lei de Inquilinato.

14.2.1.18 Pagar as taxas de administracéo imobiliaria e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

14.2.1.19 Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar
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contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo
disposicéo expressa em contrario no contrato;

14.2.1.20 Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

14.2.1.21 Arcar , além das despesas com a manutencdo preditiva e corretiva,
também, com as despesas extraordinarias, como:

a) Obras ou reformas que deverdo ser realizadas para manter a
estrutura integral do imével, ocorridas em razdo da variacdo das
condic@es climaticas;

b) Prejuizos ocasionados por incidéncia de chuvas ou alagamento;

c) Pintura das fachadas e muros;

d) Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do imovel;

e) Instalacdo de equipamento de seguranca contra incéndio;

15 CRITERIOS DE MEDIQAO E DE PAGAMENTO
15.1 Do Recebimento Provisério e Definitivo

15.1.1 O imdvel sera recebido provisoriamente, de forma suméaria, no ato da
entrega, pelos responsaveis pelo acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato, para efeito de posterior verificacdo de sua conformidade com as
especificagcdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta.

15.1.2 O imovel podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta,
devendo ser adequado no prazo de 10 (dez) dias, a contar da notificacéo da
contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

15.1.3 Caso haja irregularidades que impecam o recebimento provisorio, o fiscal,
conforme o caso, devera solicitar ao contratado, por escrito, as respectivas
correcoes.

15.1.4 Ap0s o recebimento provisorio, o fiscal devera manifestar-se sobre o
cumprimento das exigéncias de carater técnico da conformidade do imével

recebido com as exigéncias contratuais, visando subsidiar o gestor do

2025-KNT6P5 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  03/02/2025 15:38 PAGINA 27/ 41



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
_ SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
GERENCIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA-GEAT

Processo 2025-CQ6TD
contrato no recebimento definitivo, no prazo de 5 (cinco) dias.

15.1.5 O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar
da manifestacdo do fiscal prevista no item 15.1.2, apds a verificagdo da
qualidade e quantidade do material e consequente aceitagdo mediante
termo detalhado.

15.1.6 Caso haja irregularidades que impecam o recebimento definitivo, o gestor,
conforme o caso, devera solicitar ao contratado, por escrito, as respectivas
correcdes no prazo de 10 (dez) dias uteis.

15.1.70 prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente
prorrogado, de forma justificada, por igual periodo, quando houver
necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias
contratuais.

15.1.8 No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensao,
qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei
Federal n° 14.133/2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota
Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execucdo do objeto, para
efeito de liquidacdo e pagamento.

15.1.9 O prazo para a solucédo, pelo contratado, de inconsisténcias na execucéo do
objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranca
equivalente, verificadas pela Administracdo durante a andlise prévia a
liquidacdo de despesa, ndo sera computado para os fins do recebimento
definitivo.

15.1.10 O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil
pela solidez e pela seguranca dos bens nem a responsabilidade ético-
profissional pela perfeita execugcédo do contrato.

15.1.11 O recebimento provisorio podera ser dispensado nos casos em que a
fiscalizagao consiga emitir sumariamente o termo de recebimento definitivo

pela simplicidade ou quantidade recebida do objeto.

15.2 Nota Fiscal

15.2.1 Para fins de exame da Nota Fiscal, o fiscal deverda verificar se a nota fiscal ou
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instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa 0s elementos
necessarios e essenciais do documento, tais como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissao;

c) os dados do contrato e do 6rgao contratante;

d) o periodo respectivo de execucao do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retencgdes tributarias cabiveis.

15.2.2 Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidacéo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras,
reiniciando-se o prazo ap0s a comprovacao da regularizacdo da situacao, sem
onus ao contratante.

15.2.3A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovacéao da regularidade fiscal.

15.2.4 O Contratado devera apresentar nota fiscal/fatura que registre o valor dos
bens/servigos, o valor liquido da nota e o valor dos impostos sujeitos a
retencdo na fonte, inclusive o ISSQN (quando for o caso) e o destaque do
Imposto de Renda na Fonte (conforme disposto na IN/RFB 1.234/2012, ou a
que vier a substitui-la, e no Decreto Estadual 5460-R/2023), 0os quais serao

retidos e recolhidos diretamente pela Administragdo contratante.

15.3 Condic¢des de Habilitacdo no Curso da Execucao Contratual

15.3.1 A Administracao devera verificar a manutencéo das condi¢cdes de habilitacao
na forma do inciso Il do art. 10 do Decreto Estadual n°® 5545-R/2023.

15.3.2 Constatado que o Contratado ndo se encontra em situacao de regularidade
fiscal ou trabalhista, o mesmo sera notificado para no prazo de 10 (dez) dias
Gteis regularizar tal situacdo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa,
observando-se o procedimento de aplicagéo de sancdes.

15.3.3 Transcorrido esse prazo, ainda que ndo comprovada a regularidade e que néo
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seja aceita a defesa apresentada, o pagamento sera efetuado, sem prejuizo
da tramitacao do procedimento de aplicacdo de sancdes.

15.3.4 Em nédo sendo aceitas as justificativas apresentadas pelo Contratado, sera
imposta multa de 2% (dois por cento) sobre o valor anual do contrato.

15.3.5 Depois de transcorridos 30 (trinta) dias Uteis da notificacdo da multa, se o
Locador ndo regularizar a pendéncia fiscal ou trabalhista, devera a
Administragdo decidir sobre iniciar ou ndo procedimento de rescisao do
contrato, podendo deixar de fazé-lo se reputar que a extingdo antecipada do
contrato ocasionara expressivos prejuizos ao interesse publico.

15.3.6 Em se tratando de irregularidade fiscal decorrente de crédito estadual, o
Locatario informard a Procuradoria Fiscal da Procuradoria Geral do Estado
sobre os créditos em favor do Locador, antes mesmo da notificacdo ao

Locador.

15.4 Prazo de pagamento

15.4.1 O Locatario pagara ao Locador o aluguel do més de referéncia até o quinto dia
atil, conforme Lei n°8245/91.

15.4.2 O Locatario iniciard o pagamento mensal da importancia devida passado o
primeiro més apos a efetiva ocupacédo do imovel, posteriormente a entrega e
aceite do imével com as devidas reformas de adequagoes.

15.4.3 Ao enviar a solicitacdo de pagamento, o gestor do contrato deve especificar a
data de vencimento da obrigacao.

15.4.4 Decorrido o prazo indicado no item anterior, incidira multa financeira nos
seguintes termos:

12
VM =VFX mXﬁ

Onde:
VM = Valor da Multa Financeira.

VF = Valor da Nota Fiscal referente ao més em atraso.
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ND = Numero de dias em atraso.

15.4.5 E defeso ao Locador exigir o pagamento antecipado do aluguel.
15.4.6 A liquidacdo das despesas obedecera rigorosamente ao estabelecido na Lei
4.320/1964, assim como na Lei Estadual 2.583/1971.

15.5 Da Forma de Pagamento

15.5.1 O pagamento sera realizado por meio de transferéncia bancéria, para conta
corrente a ser informada pelo Locador.

15.5.2 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento.

15.5.3 Quando do pagamento, serd efetuada a retencdo tributaria prevista na
legislacdo aplicavel.

15.5.4 Independentemente do percentual de tributo inserido na nota fiscal, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, 0s
percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

15.5.5 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a retencao tributaria quanto aos
impostos e contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o
pagamento ficara condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na

referida Lei Complementar.

15.6 Instrumento de Medicdo de Resultados — IMR

15.6.1 N&o se aplica, dado o modelo de contratagao pretendido.

16.DA RESCISAO

13.1 Os casos de resciséo contratual devem se apresentar em conformidade com a Lei
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n°® 14.133/2021, do Decreto Estadual 5.545-R/2023 e demais regramentos

pertinentes.

17.PREVISAO DE DATA EM QUE DEVE SER INICIADA A CONTRATACAO

17.1 O prazo de vigéncia da contratacdo, sera de cinco anos, prorrogavel por mais
cinco anos contados da data de recebimento do objeto, desde que comprovado
gue 0S precos permanecem vantajosos para a Administracdo, conforme artigo
106 e 107, da Lei 14.133/21.

17.2 O prazo para o inicio das atividades do Centro Operacional Administrativo deve
ser estipulado na assinatura do contrato, conforme avaliagdo do imovel
escolhido e as demandas de adequacdo da SESA/ES. Fcando a cargo do
futuro locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda
a infraestrutura, materiais, servicos terceirizados e documentos especificados
neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificacdes, além
daqueles exigidos pela legislacédo especifica.

18.DAS PENALIDADES.

18.1 O descumprimento total ou parcial das condicbes estabelecidas neste
instrumento podera acarretar a rescisao contratual, nos termos do artigo 137
da Lei n® 14.133.

19.DISPOSICOES FINAIS

19.1 As especificagbes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no

Anexo | (Caderno de Especificacbes) deste Termo de Referéncia.
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19.2 As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estédo

apresentadas no Edital.

20.DOS RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO E PELA APROVACAO

Vitéria - ES, 21 de janeiro de 2025

Tamires Pereira Santos
Arquiteta - SESA/SSAFAS/GEAT
N° funcional: 4064321

Aprovo e autorizo este processo:

Danielle D’Avilla Bezerra
Gerente - SESA/SSAFAS/GEAT
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Processo 2025-CQ6TD
ANEXOS

Anexo |: Caderno de Especificacdes

Descricao/Caracteristicas minimas

LOCACAO DE IMOVEL
Localizado na cidade de Vitéria — ES, em local de facil acesso a populacéo;
Possuir area util edificada entre 2.000m2 e 3.000m2 com acessibilidade total a
Pessoas com Deficiéncia — PcD, atendendo as legislacdes especificas;
Ser o imovel novo ou em bom estado de conservacgao;
Possibilitar instalagéo de cabeamento para rede logica;
Instalacdes para ar refrigerado com carga elétrica que permita atender a
necessidade de refrigeracéo de todos os ambientes;
Entrada de energia 110/220V;
Possibilitar instalacdes elétricas, hidraulicas, em perfeito estado de funcionamento;
Pontos de entrada para TV;
Possuir entrada para o sistema de telefonia fixa, conforme exigida pela
concessionaria dos servicos;
Relégio de agua e energia independentes (que seja possivel aferir a legitimidade
juridica do locador perante o imoével a ser locado);
Area reservada para estacionamento com, no minimo, vinte e quatro (24) vagas para
veiculos de passeio - Conforme anexo 16, folha 03, PDU de Vitéria — (Lei
9.271/2018), duas (2) vagas para ambulancias, e doze (12) vagas bicicletas/motos,
no minimo, conforme tabela em anexo II;
Area destinada para carga e descarga;
Area para manobra do caminh&o de carga e descarga;
Area destinada & atendimento publico da farmacia cidada
Area destinada & atendimento publico do CRIE
Area destinada a escritérios:;
Area de sanitarios, vestiarios e bebedouros;
Area de uso comum, como copa, refeitorio;
Kit multimidia com tela, projetor e caixas de som no auditorio;
Area de zeladoria, guarita e monitoramento (vigilancia);
Area de vestiarios para zeladoria;

Area para depositos/almoxarifado;
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v Area de abrigo de residuos;
v Area de geradores — 1 de emergéncia;

v Area de subestacéo, caso seja compativel com a demanda;

Anexo Il: Quadro de areas

LEVANTAMENTO ESPACO FISICO NOVO CENTRO OPERACIONAL ADMINISTRATIVO SESA

Ne AREA
SETOR PESSOAS* |  (m?)
GERENCIA DE REGULACAO AMBULATORIAL 29 203.00
ESPECIALIZADA - GRAE '
SALA DA GERENCIA 1 7,00
SALA DO APOIO ADMINISTRATIVO 8 56,00
SALAO DE REGULAGAO 20 140,00
GERENCIA DE REGULACAO HOSPITALAR -
GEREH 12 92,00
SALA DA GERENCIA 1 15,00
SALA DO APOIO ADMINISTRATIVO 6 42,00
SALA DE GESTAO DE CONTRATOS 5 35,00
NUCLEO ESPECIAL DE REGULACAO DE
INTERNACAO - NERI &8 2200
SALA DA CHEFIA 2 15,00
SALA DO APOIO ADMINISTRATIVO 8 56,00
SALAO DE REGULAGCAO 18 126,00
SALA DE CONTROLE E FISCALIZAGCAO DE
= 5 35,00
AREA REMOCAO }
OPERACIONAL COMPLEXO ﬂgg%ﬁ%isg E&IQIFEGDEEN%EAGPEQSGS e 16 113,00
ADMINISTRA- REGULADOR?
TIVA SALA DA CHEFIA 2 15,00
SALA DO APOIO ADMINISTRATIVO 14 98,00
NUCLEO ESPECIAL DE CAPTACAO DE
ORGAOS - NECO = eIl
SALA DA CHEFIA 2 15,00
SALA DO APOIO ADMINISTRATIVO 11 77,00
SALA DO PLANTAO OPERACIONAL 6 42,00
NUCLEO ESPECIAL DE REGULACAO DE TRS E 5 43.00
INTER ESTADUAL - NERTRI '
SALA DA CHEFIA 1 15,00
SALA DO APOIO ADMINISTRATIVO E A 28.00
REGULACAO '
GERENCIA DE MONITORAMENTO, QUALIDADE
E EDUCACAO EM PROCESSOS DE 28 204,00
REGULATORIOS - GEMOQPR
SALA DA GERENCIA 1 15,00
SALA DO APOIO ADMINISTRATIVO 4 28,00
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SALAO DE MONITORAMENTO (PROCESSO
REGULATORIO DE LEITOS, EDUCAGAO EM

REGULAGAO, EPIDEMIOLOGICO DE 18 126,00
INTERNAGAO E DA ATENGCAO AMBULATORIAL)

SALA DE PROGRAMAGAOQ 5 35,00
GERENCIA DE REGULACAO DO ACESSO A 5 43.00
SAUDE - GERAS '
SALA DA GERENCIA 1 15,00
SALA DO APOIO ADMINISTRATIVO 4 28,00

NUCLEO ESPECIAL DE AUTORIZACAO,
SUPERVISAO E ANALISE DE CONTAS 41 295,00
MEDICAS - NEASA

SALA DA CHEFIA 1 15,00
SALA DO APOIO ADMINISTRATIVO 5 35,00
SALAO DE AUTORIZAGCAO DE AIH E REVISAO

DE CONTAS 20 140,00
SALAO DE AUTORIZACAO E DIGITAGAO DE 15 105,00

APAC

NUCLEO ESPECIAL DE CADASTRAMENTO,
HABILITACAO E CONTROLE DE PRODUCAO 10 78,00
ASSISTENCIAL - NEPA

SALA DA GERENCIA 1 15,00
SALA DO APOIO ADMINISTRATIVO 9 63,00
MANDADOS JUDICIAIS RELACIONADOS COM
PROCESSO DE REGULAGAO DE LEITOS E 4 28,00
AMBULATORIAL
SALA ADMINISTRATIVA 4 28,00
TELEFONIA 4 28,00
SALA DE TELEFONIA 4 28,00
TOTAIS 206 1493,00
PUBLICO 6
RECEPCAO ESPERA - Para 8 pessoas 1 19,00
CONSULTORIO 1 1 7,50
CONSULTORIO 2 1 7,50
CONSULTORIO 3 1 7,50
CRIE2 APLICACAO 1 1 5,50
APLICACAO 2 1 5,50
RECUPERACAO - 6,00
WC FEMININO - 3,20
WC MASCULINO - 3,20

SERVIDORES 2
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ADMINISTRACAO 1 10,00
SALA REUNIAO - Para 6 pessoas - 15,00
AUDITORIO - Para 10 pessoas - 15,00
COPA - 2,60
DML - 2,00
EXPURGO - 8,00
PREPARAGCAO E ARMAZENAMENTO 1 7,00
ALMOXARIFADO - 5,00
WC MASCULINO - 3,20
WC FEMININO - 3,20
TOTAIS 8 135,90
SALA MEDICOS ATENDIMENTO ONLINE COM 9 63.00
VACINAS ’
MEDICO RESPONSAVEL 1 7,00
APOIO MULTIPROFISSIONAIS NO 5 14.00
TELEATENDIMENTO :
ESTAGIARIOS NO TELEATENDIMENTO 2 14,00
ESTAGIARIOS EXTRACURRICULARES 4 28,00
NEPAINT 10 70,00
CHEFE DE NUCLEO 1 7,00
MEDICA TECNICA 1 7,00

CIATOX3 PSICOLOGA 1 7,00
FARMACEUTICA 1 7,00
EMFERMEIRA 1 7,00
LOGISTICA ANTIDOTO E SOROS 1 7,00
TECNICAS ENFERMAGENS 2 14,00
AUXILIAR ADMINISTRATIVO 1 7,00
AUXILIAR VIGILANCIA 1 7,00
OUTROS 10,00
ARQUIVO - 5,00
ALMOXARIFADO - 5,00
TOTAIS 19 143,00
PUBLICO 20
TRIAGEM 4 4,80
ABERTURA DE PROCESSOS 4 16,00

) DISPENSACAO 8 32,00
FARMACIA

CIDADA* ESPERA - 33 longarinas de 3 lugares, totalizando ) 297,00
198 lugares
CONSULTORIO 1 1 7,50
CONSULTORIO 2 1 7,50
CONSULTORIO 3 1 7,50
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ASSISTENTE SOCIAL 1 7,50
WC FEMININO - 3,20
WC MASCULINO - 3,20
SERVIDORES 29
ESTOQUE 4 108,00
DIGITACAO ARQUIVO 2 10,00
COPA - 2,60
COORDENADOR 1 15,00
COORDENACAO REUNIAO - Para 8 pessoas 8 20,00
DEPOSITOS (duas unidades de 6 m2) - 12,00
RH 2 14,00
AVALIACAO (PERICIA) 8 56,00
RECEPCAO 4 7,00
TI - 4,00
WC MASCULINO - 3,20
WC FEMININO - 3,20
TOTAIS 49 641,20
Total pessoas: 282
M2AREA UTIL: 2413,10
30% DE AREA AUXILIAR: 723,93
M2 TOTAL: 3137,03
SANITARIOS ! - 5% destinado a PCD conforme NBR 9050/2020
Feminino (14 sanitarios / 14 lavatérios) 18,00
Masculino (14 sanitarios / ou,7_sanitérios e 7 mictorios/ 15 14.00
lavatérios) !
Vestiario ! - m? referente a doi_s vestiarios (1 feminino e 1 3200
masculino) '
COMPLEXO Descanso - Para 7 camas t_;e!ich_es e 4 cadeiras do papai 45.00
REGULADOR reclinaveis ’
+ Refeitério (Para 20% dos servidores) 112,00
AREA APOIO CIATOX Zeladoria com deposito 35,00
Guarita/Monitoramento 6,00
Cozinha 8,00
Bebedouros - 12 pontos de dqua 12,00
M2 AREA UTIL: 282,00
AT 30% DE AREA AUXILIAR: 84,60
225 M2 AREA: 366,60
ESTACIONAMENTOS
Veiculos — 24 vagas no minimo
AREAS NAO (Conforme anexo 16, folha 03, PDU de Vitdria - Lei 9.271/2018)

COMPUTAVEIS

Bicicletas/moto - 12 VAGAS
Ambulancias - 2 VAGAS

Sala Tl
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Sistema geradores
Abrigo residuos comum
Area de descompresséo

TOTAL AREA UTIL (AREA ADMINISTRATIVA OPERACIONAL + AREAS DE  2695,10
APOIO):

TOTAIS TOTAL CONSTRUIDO COM 30% DE CONSIDERAGAO*:  3503,63

OBSERVACOES:

Quantitativo de servidores informado pela gerente geral do Complexo Regulador via tabela em Excel transmitida por
whatsapp?

Quantitativo de servidores informado pela Equipe do CRIE por meio de e-mail?
Quantitativo de servidores informado pela Chefia do CIATOx por meio do E-docs. 2024-98LM7L3
Quantitativo de servidores informado por meio do E-docs. 2024-M8KXN2*

Célculo se baseou na NR-24 e no manual de padrdes de ocupacao e dimensionamento de ambientes em iméveis
institucionais da administracéo publica federal direta, autarquica e fundacional. **

Destinadas a circulacéo e infraestrutura do imével, tais como hall, foyers, corredores, escadas, saidas de incéndio,
elevadores, reservatorios, barriletes, shafts, switchs, medidores, subestagéo, gerador, quadros técnicos, sala cofre,
garagens etc. Para fins de dimensionamento preliminar, correspondem a aproximadamente 30% das Areas Uteis
totais do edificio. ***

Fonte: Prépria

Anexo Ill: Mobiliarios

TABELA SIMPLIFICADA DE MOBILIARIO

ITEM MOVEIS QUANTIDADE (un.)
1 Estacdo de trabalho com gavetas retangular 1400x600x740mm 203
2 Cadeiras giratdério com encosto e apoio 342
3 Mesa tipo diretor L 2100x800x740mm 12
4  Estacdo de trabalho com gavetas retangular 1200x600x740mm 10
5  Armdrio arquivamento 30
6  Mesareuniao 08 lugares 11
7  Mesareuniao 06 lugares 22
8 Mesa apoio (para café setores) 85
9 Longarinas 40
10 Mesa para refei¢do 4 pessoas 80cm redondo 4
11 Divisdria corporativa (metro quadrado) 572,28
12 Sofas recepcdo 2
13 Armario roupeiro portas médias (necessario 40 vaos) 40
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14 Banco para vestiario 2

15 Estantes em ago 56

16 Divisdria cega para mesas de estacdo de trabalho 20

17 Gaveteiro volante 02+01 3

18 Cama tipo beliche 7

19 Cadeiras com encosto fixa 28
OBSERVACOES:

Esté tabela de mobiliario é uma estimativa com base no levantamento de servidores realizado no ETP, para
este TR;
As divisérias corporativas, estdo sem medidas especificas pois dependerdo de como o layout sera
elaborado — a estimativa de medida para calculo é os 30% da média de area Util citado no ETP, para este
TR;
Os moveis - Estagdo de trabalho com gavetas, Armario para guarda de insumos do café, Mesa apoio e
mesas de reunides devem ser em MDF ou material similar;
O mobilirio proposto deve ser analisado e aprovado pelo setor requisitante;
As cores dos mobiliarios devem seguir uma concordancia com as cores padrdes da SESA e que prezar pelo
conforto visual dos usuarios.
O mobiliario deve seguir as Normas ABNT a seguir:
0 NR-17 Ergonomia;
O NBR 13960:1997 - Mdveis para Escritorio;
0 NBR 13962-2006 — Mdveis para escritorio — Cadeiras — Requisitos e métodos de ensaio;
0 NBR 13964:1997 — Moveis para Escritorio — Divisdrias — Classificacé@o e Caracteristicas Fisicas e
Dimensionais;
0 NBR 13965 — Mdveis para Escritorio — Méveis para Informatica — Classificagdo e Caracteristicas
Fisicas e Dimensionais;
0 NBR 13966 — Mdveis para escritorio — Mesas- Classifica¢éo e caracteristicas fisicas e
dimensionais;
0 NBR 13967 - 2009 - Moveis para Escritério - Sistemas de Estagdo de Trabalho - Classificagdo e
Métodos de Ensaio;
0 NBR 14111 — Mdveis para Escritério — Mesas — Ensaios de Estabilidade, Resisténcia e
Durabilidade;
0 NBR 13961 - Moveis para Escritério — Armarios;

Fonte: Prépria
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